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REFERAT

af ekstraordinar generalforsamling i Andelsboligforeningen
A.S.T.

Ar 1990, mandag den 7. maj kl. 19.00 afholdtes ekstraordinzr
generalforsamling i A.S.T. i Bellahgj Skoles aula.

I alt 220 (heraf 82 iflg. fuldmagt) af boligforeningens 412
andelshavere var medt eller reprasenteret under generalfor-
samlingen.

Foreningens formand Jim Pedersen bed velkommen.

Pa forslag fra bestyrelsen valgtes som dirigent: Torben
Nielsen, Nasbyholmvej 13.

Dirigenten gennemgik indledningsvis dagsordenen indeholdt i
indkaldelse til generalforsamlingen af 21.04.1990.

Dirigenten konstaterede generalforsamlingen 1lovlig ind-
varslet og beslutningsdygtig.

Som referent valgtes administrators medarbejder bogholder
Jane Rath.

Stemmeudvalg blev nedsat: Ole Brendstrup, Ilse Olsen og Arne
Drygaard.

I ovrigt blev felgende dagsordenspunkter gennemfgrt sdledes:

l. Oplzag fra energiudvalget.

Pa vegne energiudvalget omtalte Niels Zabel det beslut-
ningsoplag vedrgrende tilslutning til fjernvarme og indlazg-
gelse af felles varmtvandsforsyning som boligforeningens
medlemmer har kunnet lzse og studere nazrmere i sErnummeret
af BASTA af april/maj 1990. Det fremgar af den relevante
talopstilling i BASTA, at en familie pPa 2 personer i en gen-
nemsnitslejlighed far okonomisk gevinst ved at sige ja til
fjernvarme og fzlles varmtvandsforsyning. Den generelt gko-
nomisk svageste gruppe i foreningen: Pensionisterne samt
gruppen, som aldrig har haft egen varmtvandsforsyning, far
nu mulighed for en billig tilslutning. Er man som pensionist
tilskudsberettiget dazkker de sociale myndigheder en del af
udgift til den nye installation i lejligheden. De andelsha-
vere, der har ulovlige gasvandvarmere cpsat, har en indly-
sende fordel ved tilslutning til fzlles varmt vand. De an-
delshavere, der er berettiget til boligydelse, vil opnd kom-
pensation for en stor del af boligafgiftsforhgjelse som
felge af projektet. De beboere, der typisk vil have mindst



derne vil beboerne mezrke direkte noget til hé&ndvarkerne. Fo-
rud vil ingenigrfirmaet besigtige samtlige lejligheder for
stillingtagen til, om varmtvandsrgrene i de enkelte lejlig-
heder skal fgres enten gennem badevzrelse/toilet eller gen-
nem kegkkenet. Rogrgennemferingen vil i hver lejlighed vare
ca. 1 uge, og ved rergennemfgringen i hver lejlighed instal-
leres ventil, saledes at senere kan varmtvandsrerene i den
enkelte lejlighed tilkobles det fzlles reorsystem. Safremt en
lejlighed 1ikke 1 forvejen har egne varmtvandsrer, bliver
nezvnte ventil alligevel monteret, for at lejligheden senere
kan tilsluttes det fazlles varme vand uden gene for beboerne
i andre 1lejligheder. Installationen bliver ogsa forberedt
til varmtvandsmdler. Umiddelbart er ikke planlagt installa-
tion af varmtvandsmdlere. Feorst ndr det fazlles rgrsystem er
indlagt i de enkelte 1lejligheder skal de opsatte gas/el-
vandvarmere demonteres og hvert individuelle varmtvandssy-
stem tilkobles det nye fzlles system. Selve omkoblingen va-
rer ca. 2 mdr. for hele bebyggelsen. Typisk vil omkoblingen
i hver lejlighed vare fra et par timer til en halv dag.

I kzldrene installeres sdkaldte ventiler pd radiatorstrenge-
ne for at sikre, at returvarmen, der lgber tilbage til
fjern-varmevaerket, ikke har hejere temperatur end tilladt.
Pa tidsplanen er ogsd afsat tid til installation af radia-
tortermostatventiler pd alle radiatorer. Ingenierfirmaet fo-
re-slar udskiftning til termostatventiler overalt og af sam-
me type, saledes at der sker ordentlig fordeling af varmen.
Planen er altsd, at fra varmeszsons slut ca. 15.05. og til
ny s&sons start ca. 01.10. skal alt vedrerende fjernvarme og
felles varmt vand vare udfoert.

Nar héndvarkerne skal installere de fzlles ror gennem lej-
lighederne, skal forst bores hul ned til underboen, og det
sker ned igennem fra gverste etage til kzlder, og sa trakkes
vandrgr gennem hullet bagefter. NAr vandet er tilsluttet
roret, og rgret er trykprevet, vil en murer lukke hullerne
og efterreparere omkring hullerne. Navnte efterreparation er
incl. i projektet. Derefter sker som ovenfor navnt omkobling
fra individuel til fzlles varmtvandsforsyning.

3. Oplzg fra A.S.T.'s bestyrelse v/formanden Jim Pedersen.

P4 vegne bestyrelsen aflagde Jim Pedersen fplgende re-
degerelse:

Jeg skal pa& bestyrelsens vegne ganske Kkort gere rede for de
forhold, der ligger bag vores anbefaling til at stemme ja i
dag.

Som forsiden af BASTA udmerket illustrerer, er det unmuligt
at sige przcist, hvad vi - som andelshavere - far ud af den-
ne investering. Vi har jo ikke haft mulighed for at male den
enkeltes forbrug af varme og energi, men kan kun henholde os
til A.S.T.'s samlede energlforbrug til centralvarme og tek-
niske beregninger baseret pa gennemsnitstal for en "gen-
nemsnitsperson".

Nu er A.S.T. Jjo en ganske stor familie og det er nok ikke
helt galt, at antage at vi under eet kan regne med gennem-
snitstallene - vel vidende, at nar vi ser pa den enkelte
lejlighed vil der vare steorre eller mindre udsving i forhold
til gennemsnlttet

Hvis vi - som det er egjort i BASTA - ser pa investeringen i



3 grupper, nemlig

fjernvarme,

radiatorventiler

varmt vand

er det nok lettere at overskue. Det gzlder for alle bereg-
ningerne, at investeringen er financieret med 20-arige kre-
ditforeningsldn med en arlig laneydelse pa 12%, d.v.s. bade
afdrag og renter.

Pa side 9 i BASTA fremgdr det, at for kr. 2.200 pr.ar kan vi
fa fjernvarme 1i A.S.T. D.v.s. at investeringen pad godt kr.
1,1 mio. stort set kan tjene sig hjem pd sparet energi-
forbrug. Der er endda ikke medregnet besparelser pa lettere
pasning og vedligeholdelse. Sa ndr vi nu stdr i den situati-
on, at vores fyringsanlzg star for udskiftning inden for de
neste 5 4&r, Jja sa kommer tilbuddet om fjernvarme szrdeles
belejligt.

Gdr vi om pd side 10, kan vi se forholdet omkring radiator-
ventiler. Det o¢verste skema viser, at vi sparer ca. 28.000
om aret, hvis vi monterer radiatorventiler pa alle radiato-
rer og lader anlzgget holde en konstant temperatur. Bespa-
relsen pa energiforbruget, kr. 66.000 vil vzre langt storre
end selve investeringen, nemlig de Kkr. 38.000. Det kan man
da ikke sige nej til?

Ser vi pa skemaet neden under talopstillingen for fzlles
varmt vand, sa viser den nederste linie, at for A.S.T. som
helhed er der ogsa her tale om et forventet overskud pa over
kr. 65.000, ganske enkelt fordi det er billigere at lave
varmt vand centralt baseret pd fjernvarme, end nar vi en-
keltvis 1 vores 1lejligheder, hver skal have eget op-
varmningsanleag.

Det er nok disse tal vi har svart ved at forholde os til.
Der er mange forhold, der spiller ind. Lad mig dele disse i
forbrug og investering - nemlig betaling for forbruget af
varmt vand og betaling for investeringen i at fa lagt varmt
vand ind i sin lejlighed.

Vi springer til skemaet pa side 11. Den ferste kolonne vi-
ser, at for gennemsnitspersonen er det mere end dobbelt sa
dyrt at bruge egen vandvarmer frem for at bruge fzlles op-
varmet vand, og det uanset om vi taler om el-eller gasopvar-
met vand.

Nar vi sa& ogsd tager investeringen med - 2. kolonne - er det
stadig billigere med fzlleslgsningen, uanset om man har et
funktionsdytigt og lovligt anlzg i forvejen, idet den billi-
gere energiudgift i princippet betaler investeringen i an-
lzgget.

Det kan vzre vanskeligt at overbevise sig selv om, at selvom
man netop har investeret i en el-eller gasvandvarmer, kan
det stadig betale sig at valge fzlleslgsningen.

Man kan preve at forestille sig den samme problemstilling i
en anden situation:

Antag at du for et halvt ar siden har bestilt en rejse hos
Spies og betalt kr. 400 i depositum, altsd penge du ikke far
tilbage hvis du afbestiller rejsen.

Nu skal du hen og betale resten af rejsen med kr. 3.000.

P4 vejen mgder du Lars Larsen, der har et godt tilbud til
dig. Du kan f4& przcis den samme rejse for kr. 2.500. Hvem
ville ikke kebe rejsen hos Lars Larsen og glemme de kr. 400
man allerede har betalt til Spies?

Vi kan nok blive enige om, at ideen med fazlles varmt vand er




god nar man ser pa det for A.S.T. som en helhed, og det har
Solbjerg Jjo ogsd fundet ud af. De stemte varmt vand ind med
stort flertal pa deres ordinzre generalforsamling, men mange
er ogsa bange for at komme til at betale for mere end de
bruger, altsd spsprgsmalet om at fordele udgiften til forbrug
af varmt vand.

I skemaet pa& bagsiden af BASTA er det fordelt efter m2,
hvilket ikke er en retfazrdig fordeling i de fleste tilfzlde.
Bestyrelsen vil derfor til nzste ordinzre generalforsamling
udarbejde forslag om alternative fordelingsprincipper, sa
generalforsamlingen kan vazlge den bedste.

Derfor henstiller vi til generalforsamlingen, at vi - savidt
det er muligt - gemmer denne diskussion til senere og i ste-
det fokuserer pa, at investeringen som helhed giver overskud
og at udgiften til varmt vand kun er ca. 20-25% af det nuva-
rende varmebidrag, hvilket for en lejlighed pa 58 m2 svarer
til ca. kr. 55-70 pr.md., d.v.s. at den ene eller anden for-
delingsform i de fleste tilfzlde kun vil zndre dette belgb
med mindre end kr. 25 pr.md.

Efter dette indlag vil jeg pd bestyrelsens vegne tilslutte
mig energiudvalgets anbefaling og anbefale Jer at stemme ja
til forslaget, men I md ikke brznde inde med spergsmil. Vi
har Jjo flere eksperter med pad generalforsamlingen, sd sperg
lgs.

5. Spergsmal og debat.

Dirigenten opfordrede til indlag fra talerstolen.

Lilli Eggertsen onskede oplyst, hvorfor varmtvandsmdlere ik-
ke opszttes med det samme, sdledes at udgiften til det varme
vand umiddelbart kan fordeles efter forbrug?

Pelle Nigard svarede hertil, at en mulig udgift til opsat-
ning og aflasning af vandmdlere skal afvejes over for den
belgbsmessige mulige uretfezrdighed der kan vzre resultatet
af udgiftsfordeling uden mdlere. Bestyrelsen foreslar, at
foreningens beboere venter med stillingtagen til forde-
lingsproblematikken omkring det varme vand, indtil et forste
varmeregnskab er udfzrdiget med indeholdt udgift til varmt -
vand fordelt som hidtil pad m2-areal.

Kai Jensen oplyste, at A.S.T. igennem de sidste 10 &r har
udskiftet 1lebende til Danfoss-termostatventiler, ca. 200
stk. Hvorfor Kkan ikke fortsat indkebes Danfoss-ventiler, sa-
ledes at udskiftning af de nyere opsatte ventiler kan undgi-
es?

Kai Jensen fandt det i evrigt forkert, at bestyrelsen bad
denne generalforsamling om ikke at drefte nermere fordelin-
gen af udgifter til det varme vand. Kai Jensen savnede
konkrete tal for varmtvandsudgift.

Kai Jensen pdpegede, at ved gennemfgrelse af varmtvandspro-
jektet ma forventes wudgift for hver lejlighed til blan-
dingsbatteri og andre individuelle installationer, herunder
skabe, der skal pilles ned.

I BASTA er den samlede investering opgjort til ca. kr.
4.782.400,00. Kai Jensen fandt ogs&, at til denne nazvnte in-
vestering ma tillagges forrentningen heraf. Safremt for-
rentningen indregnes, er den samlede udgift for en 2 verel-




ses lejlighed ikke ca. kr. 10.000,00, men ca. kr. 25.000,00!
Endelig papegede Kai Jensen, at Anneberghus indeholder ca.
50 lejligheder wuden gulvaflegb. Hvorfor skal andelshaverne
til disse sidstnavnte 1lejligheder betale samme udgiftsdel
pr. m2 som de ¢vrige andelshavere? Brusebad kan jo ikke ta-
ges "ude 1 kekkenvasken". Her vil alene en varmtvandsméler
give retfardig varmtvandsudgift.

Ingenigr Sgren Christensen anferte, at forbruget af det var-
me vand kan afregnes pa flere mader. En madde er beregning pa
grundlag af etageareal, som varmeudgiften i forvejen forde-
les 1 A.S.T. En anden made er fordeling af varmtvandsudgif-
ten under hensyntagen til bade lejlighedens storrelse og an-
tallet af varmtvandstapsteder, altsad kekkenvask, handvask,
bruser og badekar, sdledes at disse elementer vagtes
forskelligt. Sidstnavnte fordelingsmetode har med hjemmel i
lejeloven veret gazldende praksis i mange ar i utallige bo-
ligejendomme. Safremt sidstnazvnte metode anvendes, ville de
lejligheder, der ikke har gulvaflegb, og dermed kun 1 tapsted
i kekkenet, ikke komme til at betale sd meget for varmt
vand, som de lejligheder der ogsd har brusebad. - Ingenigr
Christensen erindrede om, at det udfzrdigede projekt inde-
holder installation forberedt for varmtvandsmdler. Malerpri-
sen er ikke inkluderet i budgettet, men kan selvfglgelig in-
darbejdes, hvis bestyrelsen og generalforsamlingen gnsker
det. - De Danfoss-termostatventiler, der igennem de senere
ar er installeret 1 foreningen, er forskellige modeller.
Nogle med stort hul i og andre med lille hul i, og i det fo-
religgende projekt for termostatventiludskiftning er forud-
sat installeret de nyeste typer Danfoss-ventiler, som er
bedre end de bare for ca. 10 ar siden opsatte Danfoss-venti-
ler.

C.Baltzersen oplyste gazldende priser for Danfoss-ventiler.
Baltzersen bad endvidere oplyst, hvor store varmevekslere
projektet forudsaztter, og hvor stor skal ekspansionsbeholde-
ren vere?

Ingenigr Sgren Christensen bekrzftede, at en Danfoss-ventil
i sig selv koster ca. kr. 133,00, men derudover kommer ar-
bejdslen for pamontering af hver termostatventil, lenudgift
ca. et par hundrede kroner i timen. Sterrelsen af ekspansi-
onsbeholderen er ikke endeligt udregnet endnu.

Jim Pedersen svarede Kai Jensen, at problemet med "gulvaf-
lgb" wville bestyrelsen helst ikke inddrage i problematikken
behandlet pd denne generalforsamling. Jim Pedersen kunne op-
lyse, at gulvaflgbsproblemet er en opgave, som bestyrelsen
har taznkt sig at ggre noget effektivt ved, uanset resultatet
af dagens generalforsamling. Iflg. Jim Pedersen m& det vare
klart, at lejlighederne i foreningen alt andet lige skal ha-
ve ensartet standard. - Over for Kai Jensens bemzrkning om
manglende hensyntagen til forrentning i investeringstallene
for prOJektet fremhzvede Jim Pedersen, at investeringen er
baseret pa 20-arige kreditforeningsldn med ca. 12%-ydelse
incl. afdrag og renter.

Kai Jensen fremfwrte, at de relevante investeringstal oplyst
pa bagsiden i BASTA er beregnet pr. m2, og en sadan bereg-




ning kan 3jo ikke anvendes, sdfremt senere p& ordinzr gene-
ralforsamling vedtages anden mdde at fordele varmtvandstal-
lene pa. - Kai Jensen tog ingenigr Christensens svar til ham
ad Danfoss-ventilerne til efterretning. - Kai Jensen op-
lyste, at olietankene for ca. 8 ar siden indvendig er blevet
palagt en slags plastichud af et svensk firma for ca. kr.
30.000,00 pr. tank. Kai Jensen bad overvejet, hvorvidt tan-
kene muligt kan genbruges til supplerende varmtvandsforbrug
evt. ved hjzlp af solvarme.

I o@vrigt fandt Kai Jensen ikke det samlede grundlag for ge-
neralforsamlingens stillingtagen til ogsd varmtvandsprojek-
tet fyldestgerende. Mange enkeltproblemer omkring det mulige
felles varme vand mente Kai Jensen burde nzrmere underseges,
og derefter fremlagges for generalforsamlingen.

Axel Petersen gav udtryk for ikke rigtigt at vide, hvem
bestyrelsen arbejder for, om det er samtlige beboere, eller
kun for de unge beboere. P& generalforsamling vedtages det
ene udgiftskrzvende forslag efter det andet, med leje-
forhgjelse til felge. Det bliver godt nok sagt, at de ®ldre
beboere derved kan opnd mere boligsikring, men samtidig for-
ringer politikerne leobende mulighederne for opndelse af bo-
ligsikring/tilskud. - Axel Petersen fandt det i gvrigt for-
kert, at bestyrelsen samtidig med indkaldelse til general-
forsamlingen har runddelt udkast til fuldmagt sdledes, at i
det omfang andelshaverne afleverer stemmeseddel til besty-
relsen, sa har fuldmagtsgiver ingen mulighed for at tilken-
degive om fuldmagten gzlder for enten ja- eller nej-stemme,
og det ligner diktatur.

Axel Petersen anbefalede i gvrigt, at det felgende dagsor-
denspunkt med forslag til afstemning omkring det samlede
projekt opsplittes i 2 enkeltforslag, nemlig eet ad
fjernvarme og ett ad fzlles varmt vand.

Axel Petersen tilkendegav selv at gad ind for fjernvarmen,
men spergsmdlet om felles varmtvandsforsyning har intet med
fjernvarmen at gore! Varmtvandsproblematikken burde yderli-
gere gennemarbejdes.

Axel Petersen oplyste, at hans egen el-udgift m.v. til indi-
viduel varmtvandsforsyning 1 sin 1lejlighed p& ingen made
belgbsmessigt kan nd op til det beleb, som bestyrelsen oply-
ser er forventet energiudgift til varmt vand, ej heller nar
investeringen til egen vandvarmer medindregnes afviklet over
ca. 10 4&r. Samtidig mente Axel Petersen at verdien af hans
lejlighed forringes via fazlles varmtvandsforsyning modsat nu
hidtil forbedring ved egen installation af varmtvandsforsy-
ning.

Til det af Axel Petersen ad fuldmagt anferte oplyste diri
genten, at fuldmagtsformularen er formuleret p& generelt
rigtig méde, sdledes at gnsker man at afgive fuldmagt, kan
fuldmagten afgives til enten en person man selv har tillid
til, eller efter eget valg til bestyrelsen. - Specielt
vedrgrende Axel Petersens forslag til opsplitning af besty-
relsens forslag til afstemning i 2 selvstazndige forslag
fandt dirigenten ikke dette umiddelbart muligt.

C.Baltzersen fandt ikke olietankene noget problem, de kan
bare fyldes med sand.




Birger Riis mente ikke at Axel Petersen kunne have ret i sit
oplyste lave forbrug til el-opvarmning. Maske mdler el-male-
ren 1 Axel Petersens lejlighed forkert? - Birger Riis fandt
det forkert, 1 det omfang foreningens ®ldre beboere mener,
at de unge i bestyrelsen hytter egen sag ved igennem den se-
nere tid at foresla udgiftskrazvende forbedringer pa forenin-
gens ejendomme. Ikke mindst de yngre i bestyrelsen tanker
meget pa at selve boligstandarden i foreningen ggres tids-
svarende, og at foreningens ejendomme ikke forsgmmes vedli-
geholdelsesmessigt.

Deneke~-Mortensen bemazrkede, at fordelingsproblematikken om-
kring det fazlles varme vand mdtte nzrmere afklares for stil-
lingtagen til varmtvandsprojektet.

Pelle Nigard tilsluttede sig det af Birger Riis anferte. Den
nuverende relativt unge bestyrelse ville ikke udgere fore-
ningens bestyrelse uden ogsd at have en vis tillid blandt de
zldre beboere. Bade vinduesprojektet og det i dag behandlede
projekt er sporgsmdl om alene standardforbedringer, et
spergsmdl om at vedligeholde A.S.T.'s ejendomme, sa de er
attraktive og tidssvarende at bo i.

Pelle Nigard przciserede endvidere, at o¢konomitallene i
energi-BASTA'et alene er overslagstal, der kan danne
grundlag for fornuftig stillingtagen rigtig least.

Peter Hansen fandt ikke, at belgbsangivelserne i det sarlige
energi-BASTA giver grundlag for en kvalificeret stillingta-
gen. Peter Hansen anbefalede ogsa opdeling af forslaget til
afstemning i 2 punkter, 1 vedrerende fjernvarme - som Peter
Hansen oplyste at vare positivt indstillet til - og 1
vedrprende fzlles varmt vand, som Peter Hansen fandt burde
yderligere gennemarbejdes ogsd m.h.t. problematikken om
vandmalere, for endelig afstemning pa en efterfelgende gene-
ralforsamling.

Jim Pedersen tilkendegav, at det absolut ikke er bestyrel-
sens onske "at trazkke noget som helst ned over hovedet pa
andelshaverne". Af talopstillingen pd bagsiden af energi-
BASTA fremgar, at energiudgiften til fzlles varmt vand bud-
getteres +til arligt kr. 350.400,00, eller for 58 m2-lejlig-
hed ca. kr. 63,22 manedligt, og det er dette belgb der
droftes fordelt pa anden mdde end pr. m2. En anden fordeling
end pr. m2 vil give alene smd udsving i nazvnte mdnedsbelogb.
Jim Pedersen oplyste endvidere, at beslutter generalforsam-
lingen sig til opsatning af varmtvandsmdlere, sd er besty-
relsen positivt indstillet herfor. Bestyrelsens rad var ale-
ne at gennemfgre et varmedr med fordeling af varmtvandsud-
giften ogsd pr. m2, for tilstrzkkeligt grundlag for stil-
lingtagen til mdlere eller ej. Jim Pedersen fastholdt over
for Kai Jensen det gkonomisk fornuftige ogsa i
varmtvandsprojektet, og Jim Pedersen henviste til de rele-
vante tal pd bagsiden af energi-BASTA som i egnskvardigt om-
fang specificerede forhdndstal for ogsd andelshavernes ud-
regning af de forventede gkonomital for den enkeltes egen
lejlighed efter m2-storrelse og nuvarende energiforbrug til
varmt vand.

Mikael Kellberg opfordrede dirigenten til at skabe klarhed




over, om nepdvendigt ved afstemning, hvorvidt dagsordensfor-
slaget til afstemning skulle deles i 2 forslag eller ej.

Dirigenten tilkendegav hertil, at udgangspunktet for dref-
telse af forslaget om fjernvarme og fzlles varmtvandsforsy-
ning er den forslagsordlyd, som bestyrelsen har formuleret i
indkaldelsen til generalforsamlingen.

C.Baltzersen oplyste, at ndr man "i gamle dage" beregnede
varmtvandsforbrug i forhold til centralvarme, og ikke havde
opsat maler, sa blev 60% af energiforbrug betragtet som
vedreorende det varme vand.

Aage Bense anbefalede samtlige andelshavere at stemme ja til
forslaget fra bestyrelsen. Aage Bense tilkendegav at vare
stolt af, at A.S.T. har fdet en ung bestyrelse, der gar i
gang med de store opgaver. Da ejendommene i sin tid blev
bygget, blev der sparet pa byggeomkostningerne, bl.a. blev
det fzlles varme vand sparet vek, og fzlles varmtvandsforsy-
ning behgver vi! En gasvandvarmer er alene en lappelgsning,
og pa langt sigt en dyr lesning. Det er kun at anbefale, om
A.S.T.'s ejendomme bringes i tidssvarende stand, sa de
fortsat vil vere vard at bo i!

Bo Simonsen anbefalede et nej til bestyrelsens samlede
forslag pa denne generalforsamling, sdledes at det yderlige-
re dgennemarbejdes, hvorledes den samlede forventede bespa-
relse pa det fzlles varme vand bgr fordeles beboerne imel-
lem. Forst nar fordelingsproblematikken senere er gennemar-
bejdet og belyst over for andelshaverne bgr bestyrelsens
forslag genfremszttes til afstemning.

Liselotte Poulsen udtrykte, at andelshaverne skal vazre stol-
te af den nu siddende bestyrelse, der tager virkelige initi-
ativer. Da Liselotte Poulsen var ung og flyttede ind i
A.S.T. for 48 ar siden, var hun ked af, at varmt vand ikke
var indlagt. Nu byder lejligheden sig samtidig med mulighe-
den for fjernvarme, sa stem ja dertil!

Dirigenten tilkendegav pa dette tidspunkt, at have underseggt
spgrgsmalet nezrmere m.h.t. muligheden for opslitning af
bestyrelsens forslag i 2 enkeltforslag. Fra Kai Jensen havde
dirigenten netop modtaget overbragt konkret forslag til sa-
dan opsplitning. Dirigenten bad Kai Jensen begrunde sit
opslitningsforslag.

Kai Jensen replicerede hertil, at arsag til forslag om op-
splitning er, at Kai Jensen mener fjernvarmetilslutning bor
vedtages. Centralfyrene er nedslidte og anlzgget trenger til
vedligeholdelse, og forkert ville det vare, om bestyrelsens
samlede forslag blev nedstemt alene p.g.a. et muligt flertal
imod fzlles varmtvandsforsyning. S& hellere opsplitte det
samlede forslag i 2 enkeltforslag, sdledes at usikker-
hedspunkterne vedrgrende det varme vand, fordelingsprincip-
per m.v. alene kommer til at pdvirke resultatet vedrerende
det varme vand.

Fru Secher-Madsen gav udtryk for, at skal fzlles varmt vand
installeres, sa& skal ogsa vandmalere monteres. Ekstraom-
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kostningen for montering af vandmdlere begr ikke afholde ge-
neralforsamlingen fra vedtagelse om, at evt. fzlles varmt
vand straks fra starten udgiftsfordeles via mdlere.

Peter Hansen anbefalede afstemning om @&ndringsforslaget fra
Kai Jensen. - Vedreorende forbruget af felles varmt vand ef-
terlyste Peter Hansen mere przcise oplysninger fra bestyrel-
sen m.h.t. hvordan forbruget endeligt skal fordeles bolig-
foreningens medlemmer imellem. Som individuelle personer er
beboerne forskellige, og har forskellige ¢nsker vedrerende
forbruget af varmt vand. Selve forbruget af det varme vand
behever jo ikke at blive financieret efter ensartet stan-
dard.,

Ingenigr Seoren Christensen forklarede nzrmere omkring forsy-
ningssikkerheden ved fjernvarmen. - Anlzgget i ejendommen
forsynes med 2 varmevekslere, sdledes at om sommeren er kun
den ene veksler i brug. Det varme brugsvand bliver med cir-
kulation, saledes at det varme vand er fremme ved hanen om
ikke @jeblikkeligt, sa& dog inden for 5-30 sek. Pa ejendom-
mens varmtvandsbeholder vil vare pamonteret maler, saledes
at det negjagtige forbrug af energi for opvarmning af det
varme vand 1 hele bebyggelsen lgbende kendes, og kan rigtig
specificeres inden for det samlede fjernvarmeforbrug. De
varmtvandsmélere, der har givet anledning til dreftelse pa
generalforsamlingen er de mdlere, der kan vedtages opsat i
de enkelte lejligheder. P4 markedet findes 3 forskellige ty-
per varmtvandsmdlere til installation i lejlighederne. Ty-
perne er prisforskellige afhengig af hvor nejagtig mdlingen
skal v&re. En type mdlere er fordampningsmdlere, og instal-
lation heraf i A.S.T.'s 1lejligheder vil koste ca. kr.
116.000,00. En anden type er vandmaler, samlet istallati-
onspris ca. kr. 185.000,00. Endelig er inden for de seneste
ar fremkommet en elektronisk varmtvandsmdler til installati-
onspris i alt ca. kr. 280.000,00. Nar forst mdlerne i givet
fald er opsat, skal mdlerne aflzses mindst een gang om aret,
og derudover skal ggres stikprevekontrol, og ind imellem
skal enkeltdele i malerne udskiftes, alt med legbende udgift
til felge til mdlerfirma og szrlig udgift for szrligt
varmtvandsregnskab. Et sadant sarligt varmtvandsregnskab vil
for A.S.T. koste p.t. omkring kr. 55.000,00, hvilket beleb
er mange gange hgjere end den udgift A.S.T. arligt betaler
til administrator for det almindelige varmeregnskab. - Be-
kostes f.eks. vandmdlere installeret for kr. 185.000,00, og
installationen financieres via kreditfor-eningsldn som var-
meprojektet 1 @vrigt, s& koster mdlerne + pasningen heraf
incl. regnskab ca. kr. 0,25 pr. m2 pr.md.

Kjeld sSvendsen takkede specielt Aage Bense for dennes posi-
tive indlzg. Derudover takkede Kjeld Svendsen energiudvalget
for et godt og grundigt oplag og god information pa& denne
generalforsamling. Kjeld Svendsen oplyste nu at have boet i
foreningen i 22 af foreningens snart 23 4r, og hele tiden
fulgt meget interesseret med i foreningens "1liv og virke"
ikke bare 1 4&rene som bestyrelsesmedlem, men ogsd som Sa-
kaldt almindelig andelshaver. Gladelige forbedringer er
udfert pa ejendommene: Pa det seneste nyt antenneanlzg,
dortelefoner og snart ogsd nye vinduer. Kjeld Svendsen gav
udtryk for, at fjernvarmen og det varme vand skal "vi ikke




sige nej til". Totalinvesteringen er belgbsm®ssig hgj men
glemmes ma ikke, at belgbet jo skal fordeles pa 431 lejemal
og investeringen tilbagebetales over 20-30 ar. Selve
fjernvarmeinstallationen anbefaler sig selv. Undgaes kan det
imidlertid ikke, at installation af felles varmt vand giver
anledning til nogle overvejelser. - Ejendommenes hardt ud-
nyttede el-installationer vil blive aflastet ved indlzggelse
af varmt vand, og boligstandarden vil blive meget bedre.
Gamle vandinstallationer og ikke s®erlig pzne rer kan
forsvinde, og penge kan spares pa ellers ngdvendig reparati-
on af vandvarmere, og derudover kan spares udgift til
erstatning af udslidte vandvarmere o.s.v. - Endelig fremhe-
vede Kjeld Svendsen, at i de seneste ar er mange steder pa
Norre-og Vesterbro installeret fjernvarme og varmt vand 1 de
®#ldre ejendomme. Dette sker for at opfylde byfornyelseslo-
vens mindstekrav i den zldre boligmasse. I naboforeningen
Solbjerg er fornylig vedtaget installation af bade fjernvar-
me og varmt vand. Skal A.S.T. "halte efter Solbjerg"? Alle
beregninger viser, at i alt giver installation af fjernvarme
og varmt vand en gkonomisk gevinst. Det gzlder A.S.T.'s
fremtid, stem derfor ja til bestyrelsens forslag.

Niels Zabel takkede bade Kjeld Svendsen og Aage Bense for
deres positive 1indlzg. Det er rart at bade zldre og yngre
beboere i foreningen stetter energiudvalgets oplzg indeholdt
i Dbestyrelsens forslag. Specielt problematikken omkring
varmtvandsmdlere henstillede Zabel til at udskyde til en se-
nere generalforsamling med et begrundet oplag derom fra
bestyrelsen.

Jim Pedersen fremhazvede, at en investering i vandmdlere
iflg. 1ingenier Seren Christensen er ensbetydende med merin-
stallationsudgift stor ca. kr. 0,25 pr.m2, for at sikre, at
den enkelte kun betaler for eget varmtvandsforbrug. Dette ma
sammenlignes med varmtvandstallet som helhed fordelt efter
m2 ca. Xkr. 1,09. Altsad koster afviklingen af udgiften til
varmtvandsmdlerne ca. 25% af selve prisen for forbruget af
felles varmt vand udregnet pr. m2. Prisen for nejagtig for-
deling af wudgift til det varme vand vil derfor for mange
lejligheder overstige en mulig besparelse ved mdling frem
for m2-fordeling. Jim Pedersen fremhazvede endelig det alter-
nativ til varmtvandsmdlere som ingenier Seren Christensen
havde omtalt, nemlig fordeling af udgift efter lejlighedsa-
real med hensyntagen til antal tapsteder i hver lejlighed.

Peter Hansen anbefalede Jja-stemme +til forslagsdelen om
fjernvarme, og at forslagsdelen om fzlles varmtvandsforsy-
ning blev udskudt til senere generalforsamling, til nzrmere
grundig bearbejdning af problemerne omkring udgiftsfordelin-
gen pa det varme vand. Peter Hansen stillede endelig sin ar-
bejdskraft til radighed for et wudvalg omkring det varme
vand.

Pelle Nigard fandt det "fint nok", at Peter Hansen tilbgd at
sta til radighed for et varmtvandsudvalg, men Nigard
erindrede om, at energiudvalget jo har arbejdet siden sep-
tember maned 1989, og har hele tiden hver gang energiudval-
get har lavet en skrivelse eller skrevet rapport i BASTA op-
fordret beboere med gode ideer til at melde sig eller
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skrive/fremkomme med indleg i BASTA! Nigard fandt derfor Pe-
ter Hansens tilbud 1idt rigeligt sent fremsat, men i orden,
da sagen jo endnu ikke er afsluttet.

Leif Christensen glzdede sig over de igennem flere ar "fine
varmeregnskaber" i A.S.T. Hvor mange beboere i andre ejen-
domme kan hvert 4&r i oktober mdned via varmeregnskabso-
verskud f& godtgjort ca. 1 mdneds leje? Vedregrende milere
anfgrte Leif Christensen, at han selv bor pd solsiden, og
behgver overhovedet ikke at lukke op for radiatoren.....

Pelle Nigard takkede Leif Christensen for dennes fornuftige
indleg. Det gzlder om at tznke solidarisk, i fzllesskab.
Denne solidaritet er lagt til grund i bestyrelsens forslag.
Hvad med de andre udgifter der fordeles efter m2? Hvad med
dortelefonerne? Nigard oplyste at betale for mere end 1
dgortelefon, som boende i en stor lejlighed. Er det retfar-
digt? Princippet er, tznker vi i helheden, taznker vi i fel-
leskabet, sd ma vi dele solidarisk efter storrelsen af ande-
len.

Peter Hansen fandt ikke at det egentlige problem er solida-
ritet eller ej, men snarere, at problematikken omkring for-
delingen af varmtvandsudgift skal behandles pa en mere se-
rigs og grundig made, for stillingtagen til det varme vand.

Pelle Nigard bad Peter Hansen prazcisere, hvilke taloplysnin-
ger Peter Hansen egentlig mangler for velovervejet stil-
lingtagen. Energiudgiften til det varme vand udger 1/4 eller
1/5 af den samlede energimzngde! Fordeling af selve varmeud-
giften bliver ikke debatteret pad samme madde, skent udgiften
til opvarmning er langt stoerre.

Lilly Clemmensen oplyste at have boet i A.S.T. i nu 50 ar,
og at have varet med til mange generalforsamlinger, og de er
faktisk forlgbet meget godt alle generalforsamlingerne, mere
eller mindre sjove. Men i1 de forlegbne 50 ar har Lilly Clem-
mensen ventet pa og glzdet sig til at fad varmt vand indlagt.
Dette "vil vare lzkkert selvom jeg skal bakke ind pad mit to-
ilet". Clemmensen oplyste at stemme bdde for fjernvarme og
varmt vand.

C.Baltzersen fandt det mest retferdigt med installation af
varmtvandsmalere.

Schmaltz-Jgrgensen bad ingenigr Sg¢ren Christensen orientere
omkring "faldende energiforbrug" ved indforelse af energimd-
lere, generelt set.

Ingenipgr Seren Christensen oplyste ikke at vere i besiddelse
af relevante sammenligningstal for vandforbrug hhv. fer/ef-
ter installation af vandmdlere.

Arenth Larsen oplyste at ga ind for fjernvarmetilslutningen,
men at vare skeptisk over for varmtvandsprojektet. Larsen
anbefalede opsplitning af bestyrelsens forslag i 2 del-
forslag.

Da herefter ikke flere gnskede ordet tilkendegav dirigenten,



at afstemning herefter for det forste skulle finde sted - pa
grundlag af ®ndringsforslaget fra Kai Jensen - om bestyrel-
sens forslag skulle sazttes til afstemning derefter samlet
eller opdelt i 2 forslag.

Foranlediget af enkelte indvendinger fra de mpdende przcise-
rede advokat Ole Fischer, at det ®ndringsforslag, Kai Jensen
havde stillet gik wud pd alene opsplitning af bestyrelsens
forslag, og den formelt rigtige madde for generalforsamlingen
at komme videre pad ville derfor vare som ogsd senest fremhaz-
vet af dirigenten, fgrst at stemme om opsplitning af besty-
relsens forslag eller ej, og sa dernast pd grundlag af
forste afstemning at stemme om et vedtaget samlet eller
hvert af 2 delforslag for sig.

Dirigenten satte herefter til skriftlig afstemning: Opsplit-
ning af bestyrelsens forslag eller ej?

Resultat heraf:

84 ja-stemmer
135 nej-stemmer

saledes at bestyrelsens forslag szttes samlet til afstem-
ning.

Dirigenten gav herefter ordet til formanden Jim Pedersen.
Jim Pedersen anbefalede endnu en gang en ja-stemme til
bestyrelsens samlede forslag. For de fleste andelshavere er
fjernvarmemuligheden en g¢konomisk god lesning, og ligedan
det faxlles varme vand. Et nej til forslaget betyder, at op-
naet dispensation for ca. 50 andelshavere med ellers ulovlig
gasvandvarmer falder bort, d.v.s. at de pagzldende md afhol-
de omkstning for 1lovligt aftrzk eller wudskifte til el-
vandvarmer. Et ja til forslaget betyder, at A.S.T. sparer
ca. kr. 75.000,00 i tilslutningsafgift for fjernvarmen. I
tilfelde af Jja til bestyrelsens forslag, lover bestyrelsen
til nzste ordinzre generalforsamling at fremsztte forslag pa
forskellige muligheder til fordeling af varmtvandsudgift for
generalforsamlingens endelige stillingtagen.

Derpa satte dirigenten bestyrelsens samlede forslag til
fjernvarme og varmtvandsprojekt, nemlig forslag om "At udby-
de til 1licitation og gennemfere A.S.t.'s tilslutning til
fjernvarmenettet og indl®gge hovedledning for varmt vand i
alle lejligheder, herunder tilslutte varmt vand til eksiste-
rende godkendte vartmvandsinstallationer i den enkelte lej-
lighed, bemyndige bestyrelse til at optage relevante 20-30
arige kreditforeningsldan og fordele ldneudgifter pr. m2 og
opkrzve over manedlig husleje, ndr afvikling af ldnet begyn-
der" til skriftlig afstemning.

Resultat heraf:

184 ja-stemmer
33 nej-stemmer
1 ved-ikke

altsa blev bestyrelsens forslag vedtaget med stor majoritet.
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Herefter takkede Niels Zabel for afstemningsresultatet. Zza-
bel takkede endvidere medarbejder hos Belysningsvasenet:
Lisbeth Schigth, der var tilstede p& generalforsamlingen, og
som under hele arbejdsforlegbet i energiudvalget havde varet
hurtig og villig til pa forespgrgsel at komme med relevante
informationer. Zabel takkede ogsd Kjeld Svendsen, ingenier
Sgren Christensen og det ovrige energiudvalg, og blandt de
sidstnavnte specielt Pelle Nigard for hurtigt og godt arbej-
de i udvalget og for bestyrelsen.

Dirigenten gav herefter Jim Pedersen ordet for en afslutten-
de bemzrkning.

Jim Pedersen takkede for afstemningsresultatet og for afte-
nens forleb i det hele taget.

Generalforsamlingen havet.

Kebenhavn, den 28.05.1990

Referent:




