Referat
fra ordinzer generalforsamling i
A/B AST

Andelsboligforeningen AST afholdte ordinzer generalforsamling mandag d. 27. marts 2023 kl. 19.00 i Multisalen i
Ngrrebrohallen, Mimersgade 69, 2200 Kgbenhavn N.

Generalforsamlingen havde fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens beretning.
Forelaeggelse og godkendelsen af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
bestyrelsens forslag til overskuddets anvendelse.
4. Forelaeggelse af driftsbudget samt forelaeggelse af planlagte genopretningsarbejder med anslaet
udgiftsramme.
5. Forslag
Valg
a. Formand
b. Bestyrelse
c. Suppleant
7. Valg af revisor
Fastsaettelse af bestyrelseshonorar
9. Eventuelt

Andelsboligforeningens formand bgd pa vegne af bestyrelsen de fremmgdte velkommen. Ud over bestyrelsen deltog
revisor Torben Madsen fra TT Revision A/S, samt advokat og indehaver Kenneth Gudmundsson og foreningens daglige
administrator Dan Dreisig fra @ENS Ejendomsadministration A/S.

Ad Pkt. 1 Valg af dirigent og referent

Bestyrelsens foreslog Kenneth Gudmundsson som dirigent og Dan Dreisig som referent, hvilket blev enstemmigt
vedtaget.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og varslet i henhold til foreningens vedtaegter.
Generalforsamlingen var beslutningsdygtig, idet 72 ud af samlet 435 andelshavere var repraesenteret, heraf 8 ved
fuldmagt.
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Ad Pkt. 2. Bestyrelsens beretning

Arets fokusomrader har veeret:

. Projekter

. Optimering af faellesbelysningen

. APV

. Sikring af bygninger

. Brandgennemgang

. og de seneste dage har vi haft stor fokus pa handtering af asbest i kaelderen.

Det har vaeret et ar med store beslutninger. Vi har udskudt en ekstraordinaer generalforsamling for dernaest helt at
aflyse pa grund af hgj inflation, energikrise og krigen i Ukraine. Den store tagbrand pa Godthabsvej og megen
usikkerhed i samfundet i det hele taget praegede 2022. Alt dette har haft en afsmittede virkning pa flere af vores
beslutninger i AST.

Vi ville pa nuvarende tidspunkt gerne have vaeret meget laengere med det naeste store projekt vedr. facaderenovering
og udskiftning til nye trae/alu vinduer. Men byggeprisernes himmelflugt pga. den hgje inflation og den generelle
usikkerhed, gjorde, at vi matte indse, at tiden talte i mod at starte projektet i efteraret 2022 som planlagt. Projektet er
dog ikke lagt i skuffen og det har vaeret godt med en teenkepause.

Hver gang vi saetter nye projekter i gang, laegger vi meget af arbejdet over pa personalet, der skal handtere
projekterne samtidigt med den daglige drift af AST. Det kan vaere sveert at na det hele, men personalet ggr det godt og
stor ros fra bestyrelsen, skal lyde herfra.

Altanrunde 4

Altan runde 4 blev gennemfgrt i 2022. Det har for fgrste gang veeret et beboerstyret projekt. For de beboere, der har
deltaget, har det givet erfaring med Altan.dk, som ikke er lette og danse med. Altanprojektet kom senere i gang og tog
ogsa leengere tid end planlagt bl.a. pga. forsinket levering af altandgre.

Der har vaeret udfordringer med manglende oprydning efter endt arbejdsdag og at handvaerkerne ikke brugte
stgvsugning pa deres maskiner, sa vinduer blev deekket af byggestgv og dermed risiko for skader pa de bevaegelige
dele og hangsler pa vinduerne. Der har ogsa vaere problemer med at fa afhentet skrald, nar kgrepladerne blev lagt
forkert.

Selv om projektet var beboerstyret, sa har bade personale og bestyrelse brugt utrolig meget tid pa dette, da mange af
udfordringerne alligevel landene pa bestyrelsens bord, bl.a. fordi beboerne henvendte sig til bestyrelsen og ikke til det
beboerstyrede Altanudvalg.

Desvaerre var der ogsa nogle ret store og vidtraekkende beslutninger, der blev truffet uden, at bestyrelsen blev hgrt.
Det blev fx besluttet at rykke de nye altandgre laengere ud mod facaden end de gvrige altandgre. Det giver et helt
andet og uensartet udtryk af facaden pa gardsiden. Modsat tidligere, gar kommunen ikke altid lige meget op i
facadens udtryk pa gardsiden.
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Et andet eksempel er to af de nye altaner, der ligger ved siden af hinanden, men er etableret lidt forskudt. Det er to
eksempler p3, at der kan vaere divergerende interesser mellem, hvad der er bedst for AST, og hvad der er bedst for
den enkelte beboer.

Strompeforing af aftreekskanaler

1 2022 startede vi for alvor det lange og seje treek med at fa strempeforet samtlige aftraekskanaler i AST — vi bruger
samme procedure, som da vi udskiftede faldstammer, vi tager et antal hvert ar, afhangig af radighedsbelgbet til
vedligeholdelse og renovering.

De to fgrste aftraekskanaler, der blev strgmpeforet i AST, blev udfgrt ovenfra og ned, men dem pa Bellahgjvej er
blevet udfgrt nedefra og op, hvilket har betydet en reduktion i prisen, da handvaerkerne ikke skal ind i alle 3. sals
lejligheder. Alle opgange pa Bellahgjvej er faerdige og i 2023 fortsaetter vi pa Aggersvoldvej 2-6, rundt om hjgrnet pa
Sandbygardvej og op mod porten, sa langt vi kan na for det belgb der er afsat i ar.

Der er ingen tvivl om, at strempeforingen virker og giver teette aftraekskanaler. Men der er en beboer pa Bellahgjvej,
der nu oplever mere trafikstgj end fgr strompeforingen. En teori er, at de gamle, ru og utaette aftreekskanaler bedre
var i stand til at absorbere trafikstgjen end den nye, tette og glatte overflade. Dette vil blive undersggt naermere.

Belysning i trappeopgange og garden

Med forsyningskrise og stigende elpriser, har vi i samrad med elektrikeren, forsggt at optimere belysningen i
trappeopgange og i garden. | trappeopgange har vi sat specielle lys- og bevaegelsesfglsomme LED paerer op, sa lyset pa
trappen ikke er taendt konstant, men kun taendt, der er nogle, der gar pa trappen. Holdbarheden er dog et problem,
men vi er i Igbende dialog med leverandgren for at finde en Igsning.

Gardbelysningen har ogsa faet en opdatering med LED i alle lampestandere i garden, sa vi kan spare pa elregningen. |
2023 er det lagt i budget, at lampen over postkasserne laves om til LED. Lyset herfra skal ogsa kunne oplyse omradet
foran kaelderdgren.

Det er jo altid en balance; altsd hvor mange penge skal man bruge pa at opdatere belysningen i forhold til, hvor meget
man kan spare.

Vi valgte fortsat at have lys i de tre flagstaenger, men satte timer p3, sa ikke kun lyset, men ogsa prisen, blev
begraenset. Udgiften i de to julemaneder kunne derfor holdes nede pa i alt ca. 450 kr. for de tre garde.

El-ladestandere

Pa sidste generalforsamling blev det vedtaget at etablere to el-ladestandere med 4 udtag til el-biler pa Torbenfeldtvej
- med tilskud fra kommunen. Det har vaeret et skridt frem og to tilbage, da mange ting skal en tur forbi kommunens
godkendelsesinstanser, fgr man kan komme videre. Vi har faet stor hjaelp fra radgiver Chris fra Ladelgsning.dk.

Status er, at vi har fundet en leverandgr, som vi forventer at skrive kontrakt med vedr. etablering og drift af el-
ladestanderne.

Prisen for ladning bliver herefter:
. elforbruget + 1 kr. pr. KWh (Kilowatt-time) for beboere i AST,

. elforbruget + 2 kr. pr. KWh for andre.
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Vi kan frit eendre i priserne, sa de kan tilpasses behovet. Der regnes med en forventet tilbagebetalingstid pa ca. 5 ar
afhaengig af forbruget. Planlaegningen og arbejdet med at fa alle aftaler pa plads med kommunen og leverandgren,
har foregaet Igbende igennem 2022, men udgiften som vedtaget pa GF sidste ar pa 150.000 kr. er lagt i budgettet for
2023.

Vedligeholdelsesopgaver i 2022

12022 blev vi faerdige med renoveringen af vaskekaeldre, sa alle vaskekaeldre i AST nu har faet en opdatering. Der er
desuden renoveret tre knaekkede badevarelsesgulve og der er blevet pudset nogle kaldervaegge i Sandbygard. Dette
arbejder fortsaetter i 2023, nar der igen kan arbejdes i kaelderen.

Daglig drift

12022 blev nogle af de daglige gartneropgaver i sommerhalvaret overtaget af et eksternt firma. De daglige opgaver er
klipning af grees, beskeaering af de sma traeer og luge ukrudt pa de grgnne faellesarealer i AST.

Firmaet fik ogsa den ekstraopgave at rydde bunddaekket, tilplante med nyt lavt voksende bunddaekke samt udlaegge
ukrudtsdug.

Denne ekstraopgave Igste de med et sa ringe resultat, at vi besluttede at skifte dem ud pa de daglige opgaver.
Firmaet, der fremover varetager de daglige gartneropgaver, bliver "Grgnne Hjem”, som nogle beboere maske
genkender, som dem der har butik ved Damhussgen.

APV (arbejdspladsvurdering)

| efteraret gennemfgrte vi en dialogbaseret APV med de tre ansatte. Den viste, at vi har et godt arbejdsmiljg i AST — og
at der er ting, vi skal arbejde videre med.

Ud over at Igse de daglige opgaver, sa traekker vi store veksler pa personalet, nar vi planlaegger og gennemfgrer
projekter; det kan veere lige fra nye altaner til strempeforring af aftraekskanaler eller til kortleegning af kaeldrene.

Vi skal hele tiden have for gje, at der er en fornuftig balance for, hvor meget vi kan szette i gang pa samme tid.

Et andet tema pa APV’en er vores storskraldsrum. Personalet oplever desvaerre igen og igen, at de overfyldes.
Oprydning i storskralderum er blevet en af de daglige opgaver og ikke en ad-hoc opgave, som det var tidligere.

Umiddelbart skal man bruge sin sunde fornuft, nar man som beboer smider ting ud. Tingene ma ikke vaere for store,
og specielle ting som fx bildaek, gasflasker, cykelbatterier og byggeaffald, herunder hele og halve kgkkener ma ikke
smides til storskrald, for det tager skraldefolkene ikke med.

Noget af dette skal man selv kgre til genbrugsstationen med og andet, kunne man lige sa godt fa dem, som kommer
og leverer nyt - til at tage med retur.

Maengden af storskrald — og isaer — alt det som saettes til storskrald, men ikke bliver afhentet af skraldefolkene,
betyder desvaerre, at personalet ma bruge rigtig meget mere af deres arbejdstid pa oprydning i storskralderum — tid
der kunne have veaeret brugt mere fornuftigt og til gavn for alle beboere.

Sa hvad kan vi ggre ved det? Skal vi lukke storskralderummet? Vi kan ogsa aflase storskralderum, og sa kun give
adgang ifglge aftale? Forslag er velkomne.
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Forsikring

Spgrgsmalet om forsikringsdaekninger har altid veeret en udfordring. Har vi mon de rigtige forsikringer? Betaler vi for
meget, eller maske for lidt? | samrad med @ENS har vii 2022 indgaet en aftale med forsikringsmaeglerfirmaet,
Soéderberg & Partners, med henblik pa at forbedre og optimere alle vores forsikringer. Forsikringsmaegleren har et
samarbejde med flere forsikringsselskaber, sa vi ikke er bundet til et enkelt selskab.

1 2022 har vi veeret forskanet for stgrre skybrud og oversvgmmede kaeldre. De Igsninger, vi indtil nu er blevet
praesenteret for, er alle ret dyre, sa vi kigger videre pa andre Igsningsmuligheder. Det er isaer kaldrene pa
Aggersvoldvej 2-4, der bliver hardt ramt, nar der kommer skybrud.

Indtil vi finder en mere permanent Igsning, har vi indkgbt nogle sandsaekke, der ligger i garden ved siden af
trappenedlgbet til Aggersvoldvej 2. Det er en effektiv og billig made at sikre bygning og kaelder pa mod vand i
kealderen. | gvrigt en metode, der anvendes med succes i hele landet, nar der varsles om forhgjet vandstand eller
skybrud.

Men det kraever naturligvis, at beboere i de bergrte omrader hjelper hinanden med at fa lagt sandsaekkede rundt om
trappen, hvis der er udsigt til skybrud —iseer hvis det sker i weekenden, hvor personalet ikke er pa arbejde.

Pa foreningens hjemmesiden, kan man laese mere om, hvordan man som beboer skal forholde sig under skybrud.
Brandgennemgang

Den 25. marts sidste ar brandte den store karré pa hjgrnet af Grgndals Parkvej og Godthabsvej, ejerforeningen
Grgndalsbo. Det var en voldsom oplevelse, men ogsa en oplevelse, der satte mange tanker i gang.

Karréen dernede er bygget i arene 1937-38 mens AST er bygget 1929-31. Grgndalsbo fik nyt tag i 2003, mens vi fik det
i 2004-06. Altsa en nogenlunde sammenlignelig byggeperiode.

Vi har derfor naerstuderet Dansk Brand- og Sikringsteknisk Instituts rapport om branden. | Grgndalsbo var der nogle
meget alvorlige fejl.

Pa denne baggrund har vi igangsat en raekke tiltag, for at sikre, at brandsikkerheden i AST er i orden. Vi har aftalt med
vores radgiver, at de gennemgar vores ejendomme i den kommende tid; de skal bl.a. op i en lift, s de kan kontrollere
brandmurene i tagetagen.

| Grgndalsbo var der brugt et undertag af sakaldt “Halotén”. Branden viste, at dette materiale var saerdeles brandbart,
og da der kun var én brandvaeg i hele det store byggeri, var der ikke noget, der kunne stoppe spredningen. Vi skal
selvfglgeligt sikre os, at vores brandvaegge er i orden.

Herudover sa har vores murer veeret i gang med at efterfylde rgrgennemfgringer i nogle af vores kaldre. Desuden har
vores radgiver gjort os opmaerksom pa, at man ikke laengere ma bruge en plastikslange/flexslange, nar man tilslutter
emhaetten til aftreekskanalen - tilslutningen skal veere af metal.

Det, med at smide ud, eller henszette ting de korrekte steder, er vi ikke altid lige gode til. En laere ved den store
tagbrand pa Godthabsvej er, at alt for mange beboere satter ting ud pa trappen — fylder trappen op med ting og
sager, der ikke hgrer hjemme pa trappen. Brandbare ting, som fx skostativer og flyttekasser. | en situation, hvor det

geelder om at komme hurtigt ud, er der ingen, der gnsker at snuble over bildzak, cykler eller parkerede sko i opgangen.
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Nar der om kort tid bliver brandgennemgang af vores tre ejendomme, bliver alle trappeopgange ogsa tjekket, og
herefter vil der vaere nultolerance for effekter pa trappen til og med reposen pa 3. sal. Effekter vil fremover blive
fiernet for beboers regning.

Rggalarmer

Da vi etablerede lejlighederne pa 3. sal, var det et lovkrav, at de skulle udstyres med rggalarmer, som havde bade
batteri og tilslutning til elnettet. Der var ingen rggalarmer i Grgndalsbo. Tager man rggalarmen ned og kigger pa den,
sa er det et EU-krav, at der skal sta pa rggalarmen, hvornar den senest bgr udskiftes.

Normalt skal en rggalarm udskiftes, nar den er 10 ar gammel. Det er nu 16-18 ar siden vi etablerede taglejligheder.
Som en del af det almindelige vedligehold, sa burde de oprindelige rggalarmer vaere skiftet af beboerne.

Inden for de kommende maneder vil alle beboere pa 3. sal fa et tilbud fra foreningens elektriker, om at skifte
rggalarmerne (for egen regning).

Vi synes i gvrigt, at det er en rigtigt god idé, at alle har rggalarmer i deres bolig.
Asbest handtering

Vived ikke helt praecist, hvornar de nuvaerende varmergr er etableret, om de har veeret der, fra bygningerne blev
opfert i starten af 1930’ne, eller om de er kommet til senere. Men asbest har vaeret almindeligt brugt til isolering af
ror indtil 1972, hvor det blev forbudt. Vi ved godt, at der kan vaere asbest i isoleringen, det ma ogsa godt vaere der, det
skal bare vaere indkapslet.

| forbindelse med en gennemgang af installationer i alle keelderrum i midten af februar 2023, blev personalet
opmaerksom pa nogle brud i det materiale, der er viklet rundt om varmergrene og som holder sammen pa isoleringen.
At der er brud pa isoleringen, er ikke ensbetydende med, at der er asbeststgv i keelderrummet.

Forst og fremmest matte vi sgrge for, at sikkerheden for personalet er i orden. Personalet har derfor ikke haft adgang
til keelderen, bortset fra korte ophold fx hvis der skal skrues pa en ventil eller hentes et stykke vaerktgj. Adgangen for
handveerkere har ogsa vaeret begraenset.

Dernzest har vi kontaktet Teknologisk Institut for at fa taget prgver i kaeldre, keeldergange og kaelderrum.

Teknologisk Institut har vaeret rundt i kaeldrene i AST, tirsdag den 21. marts 2023, og har taget prgver, pa de 41 steder,
hvor der var konstateret brud pa isoleringen. Det vil sige prgver direkte pa de 41 brud pa isoleringen, prgver i de
pagaeldende kaelderrum samt prgver i repraesentative kaldergange rundt i hele AST.

Den 23. marts 2023 fik vi rapporten fra Teknologisk Institut:

. Der er pavist asbest pa alle de 41 varmergr, hvor der er brud.
. Der er ikke pavist asbeststgv pa overflader i keelderrum, bortset fra et enkelt kaelderrum.
. Der er ikke pavist asbeststgv i kaeldergange eller pa kaeldertrapper.

Pa denne baggrund har bestyrelsen i samrad med Teknologisk Institut besluttet en handlingsplan:

1. Det pagaeldende kalderrum er afspaerret og beboeren har faet direkte besked om dette.

This document has esignatur Agreement-ID: ee1d56gpnPx249744745



2. Kzaelderrummet vil hurtigst muligt blive rengjort og bruddet skal forsegles.

3. Alle varmergr i de gvrige keelderrum og kaeldergange gennemgas, og hvor der er brud, bliver disse
forseglet hurtigst muligt.

Nar alle brud pa isoleringen er forseglet, skal vi overveje, hvordan vi handterer dette fremadrettet.

| forste omgang skal vi sikre os, at eventuelle nye brud pa isoleringen Igbende bliver forseglet, sa alle fortsat kan
feerdes trygt i kaelderen.

Vi er ogsa ngdt til at forebygge flere brud. Dette kan alle beboere hjzlpe med til, ved at veere papasselig med ikke at
prikke hul pa den gamle isolering og undlade at laegge ting og sager op pa rgrene, hvilket vi i forbindelse med
gennemgangen har set mange eksempler pa.

Pa den lange bane skal vi overveje, om de gamle varmergr skal skiftes ud, sa vi far asbesten helt ud af kaelderen.
Tak til ...

Vi oplever fortsat et fantastisk godt samarbejde med @ENS ejendomsadministrator, Kenneth og naturligvis med vores
daglige kontaktperson, Dan. Dan kommer med mange forslag til forbedringer af administrationen og driften af AST.

Endelig vil vi gerne takke revisor Torben Madsen for i arevis og pa bedste vis at have serviceret bestyrelsen — og
formand — med saglige og paedagogiske svar pa alle spgrgsmal om tallenes logik i arsregnskabet pa neermest alle tider
af dggnet.

Tak for ordet.

Foreningens altanudvalg gnskede at knytte et ord til bestyrelsens beretning, idet dette ikke har vaeret
beslutningsdygtigt, og ikke truffet beslutninger om projektet — og derfor heller ikke har haft ansvaret for sagens
gkonomi. Udvalget har fast deltaget i projektets Igbende byggem@der m.v. frem til november, og har efterfglgende
staet til radighed ved spgrgsmal mv. Altanudvalget har tilbudt at deltage i bestyrelsesmgder Igbende, idet dette ikke
har vaeret gnsket.

Efter mulighed for kommentarer konstaterede dirigenten, at forsamlingen tog beretningen til efterretning.

Ad Pkt. 3) Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsrapport

Revisor Torben Madsen gennemgik arsrapport 2022.

Foreningens drift havde i perioden givet et positivt resultat fgr afdrag pa kr. 3.841.464. Afdragene pa foreningens
prioritetslan udgjorde i 2022 kr. 2.516.906, hvorfor foreningen kunne overfgre restandel kr. 1.316.558 til balancen.

Foreningens aktiver udgjorde pa statusdagen samlet kr. 678.478.137 hvoraf ejendommen udgjorde kr. 671.000.000 og
indestaende i bank kr. 6.793.110.

Foreningen samlede gaeldsforpligtelser udgjorde kr. 36.243.205 pa statusdagen, hvoraf kr. 34.028.287 var
prioritetsgaeld i foreningens realkreditselskab Realkredit Danmark.
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Dette efterlader en egenkapital, som pa statusdagen udgjorde kr. 642.199.071. Bestyrelsen foreslog heraf kr.
65.800.000 reserveret til fremtidig vedligeholdelse af ejendommen, saledes at den frie egenkapital udger kr.
576.399.071.

Bestyrelsen indstillede andelskronen, beregnet efter til regnskabet indhentet, til kr. 15.529,4723 pr. kvadratmeter.

En andelshaver forespurgte hvorledes foreningens likvide midler var placeret, samt hvorledes foreningens
ejendomsskatter ses i forhold til det kommende ar, hvor de nye vurderinger kommer. | forhold til foreningens likvide
midler svarede revisor, at foreningens midler stod pa en konto i Danske Bank. Dirigenten svarede i forhold til
ejendomsskatten, at det desveaerre fortsat var uklart hvorledes disse ville veere — men den generelle forventning er, at
de vil veere stigende.

Efter afklarende spgrgsmal fra forsamlingen blev arsregnskabet med bestyrelsens forslag til andelsvaerdiberegningen
til afstemning, og blev enstemmigt vedtaget.

Ad Pkt. 4) Forelaggelse af driftsbudget samt forelaeggelse af planlagte genopretningsarbejder med anslaet
udgiftsramme

Foreningens formand fremlagde bestyrelsens forslag til budget for 2023, hvor szerligt de stigende udgifter til el samt
stigende udgifter til vedligeholdelse og udskiftning blev fremhaevet.

Efter mulighed for spgrgsmal bragte dirigenten budgettet til afstemning. Budgettet blev herefter enstemmigt
vedtaget.
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Ad Pkt. 5 Forslag

1)

2)

Forslag fra bestyrelsen om stigning i ydelser til foreningen

Bestyrelsen foreslog, at gaeldende boligafgift og registrerede tillaeg (forbrug af vaskemaskine, forbrug af
tgrretumbler, leje af indvendig kzelder, leje af ekstra kaelderareal, leje for hjgrnealtan) forhgjes med 1 % fra
den 1. juli 2023.

Efter en kort motivation bragte dirigenten forslaget til afstemning. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag fra bestyrelsen om sendring af vedtaegtens § 10 om sammenlagning

Bestyrelsen foreslar, at fglgende indsaettes som nyt stk. 7 —9 i § 10, idet sendringsforslag fra andelshaver pkt.
11 blev indarbejdet i bestyrelsens oprindelige forslag.

Stk. 7 Det er tilladt med bestyrelsens tilladelse at sammenlagge to andelsboliger til én
andelsbolig.
Stk. 8 Ansggning om samtykke til at nedlagge en andelsbolig ved sammenlaegning skal

indsendes af erhververen til kommunen senest 14 dage efter underskrift af
overdragelsesaftalen. Ansggning om byggetilladelse skal indsendes til kommunen
inden tre maneder efter overtagelsen af andelsboligen. Faerdigmelding af
byggearbejder skal indsendes af erhververen til kommunen senest 6 maneder efter
opnaet byggetilladelse. Bestyrelsen skal have tilsendt kopier af samtlige ansggninger
og tilladelser. De to andelsboliger anses fra overtagelsesdagen som sammenlagte. Den
sammenlagte andelsbolig anses i alle henseender, herunder i forhold til
stemmeafgivelse pa foreningens generalforsamling, jf. § 24, som én andel, og den
sammenlagte andel giver alene brugsret til ét kaelderrum. Samtlige udgifter i
forbindelse med sammenlaegningen skal afholdes af erhververen.

Stk. 9 Faerdigmeldes byggearbejdet ikke inden normalt 6 maneder fra overtagelsesdagen,
kan bestyrelsen bestemme, at den erhvervede andel skal szlges, jf. § 16.

Efter en kort motivation, hvor bestyrelsen redegjorde for forslaget, bragte dirigenten forslaget til afstemning.

En andelshaver forespurgte hvad bestyrelsens skulle godkende. Hertil svarede bestyrelsen, at alle
forbedringer generelt skal godkendes hos bestyrelsen, hvormed bestyrelsen skal sikre, at processen bliver
handteret korrekt og betryggende.

En andelshaver opfordrede til, at forsamlingens medlemmer overvejer, at sammenlaegninger forrykker den
demografi, som har mulighed for at erhverve andele i foreningen, ved at de sma lejligheder i foreningen
forsvinder.
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4)

Forslaget blev efter skriftlig afstemning forkastet med 43 stemmer for og 27 stemmer imod. To valgte ikke at
afgive stemme.

Forslag om &ndring af husorden 4.12 Hunde

Bestyrelsen stillede forslag om, at foreningens husordens pkt. 4.12 blev sendret:

Nuveerende ordlyd:
”Det er ikke tilladt at holde hund - heller ikke pa dagpleje-basis. Der er
mulighed for at have en hund pa ferie i op til 4 uger om aret, under

forudsaetning af, at ejendomskontoret far besked, giver den ngdvendige
tilladelse, samt at det kan ske uden vaesentlig ulempe for de gvrige beboere.”

Foreslaet ordlyd:

”Det er ikke tilladt at holde hund - heller ikke pa dagpleje-basis, hvor hunden
alene er pa bespg i dagtimerne. Andelshaver er dog berettiget til at passe hund
i op til 4 uger om aret, nar hundens ejer holder ferie eller lignende, under
forudsaetning af, at ejendomskontoret far besked, giver den ngdvendige
tilladelse, samt at pasningen kan ske uden vaesentlig ulempe for de gvrige
beboere.”

Efter en motivation bragte dirigenten forslaget til afstemning.

En andelshaver forespurgte, om bestyrelsen kunne definere "vaesentlig ulempe”. Til dette svarede
bestyrelsen at det sveert kunne defineres konkret, men bl.a. kunne omfatte ggen.

En andelshaver forespurgte om arsagen til ordvalget “berettiget”, sammenholdt med, at ejendomskontoret
fortsat skulle godkende dette. Til dette svarede dirigenten, at arsagen var at finde i klausulen ”og lignende”,

samt for at sikre, at pasningen blev registreret.

Forslaget blev tydeligt vedtaget ved handsopraekning.

Forslag fra beboer om sendring af husorden pkt. 4.10.

Flere i andelsforeningen har husdyr, og det kan godt blive nogle lange, ensformige og varme dage i
en lejlighed for disse husdyr. Derfor vil det vaere rart at kunne lufte ens husdyr i garden, som er et
trygt sted uden f.eks. biler og hunde. Derved kan husdyrene fa nye indtryk, fa braendt noget energi
af og blive afkglet.

Jeg vil derfor foresla en andring til husordenen stk. 4.10, sa der i stedet star:

"Det er tilladt at medbringe husdyr i garden, hvis de er ifgrt snor - dette gaelder dog kun for
husdyr, som bor i andelsforeningen, dvs. hunde er ikke tilladt. Husdyrene ma faerdes pa fliser og
gronne arealer, men ikke i sandkassen. Evt. efterladenskaber skal naturligvis fijernes med det
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6)

samme."
Efter en motivation fra forslagsstiller bragte dirigenten forslaget til afstemning.

Forslaget blev forkastet med 22 stemmer for og 27 stemmer imod. 23 valgte ikke at afgive stemme.

Forslag fra beboer om forbud mod rygning pa altan

| takt med at flere og flere far sat altaner op, sa er vi mange der kommer til at leve teettere pa
hinanden. Det geelder isaer i sommerhalvaret, hvor flere nyder tilvaerelsen pa deres altan. Jeg vil
derfor gerne foresla, at der bliver set pa reglementet for, hvad man ma og ikke ma foretage sig pa
altanerne, da der ikke er vaegge eller andet til at afskaerme beboere fra hinanden.27 Helt konkret, sa
gnsker jeg at indstille til, at det forbydes at ryge pa altanerne (evt. kun i sommermanederne), da
r@gen bevaeger sig ind i lejlighederne nar vinduer og dgre star abne.

Flere beboere ytrede sin stgtte til forslaget. En beboer fremhaevede dog det problematiske i, at
rygeforbuddet alene omfattede altanerne. En beboer ytrede sin modstand, da man finder det principielt

betaenkeligt at regulere andelshaveres mulighed for at ryge pa altanen, nar man lovligt kan ryge i lejligheden.

Forespurgt af en beboer svarede forslagsstiller, at man ikke har tiltaenkt, at forslaget skulle omfatte
tagterrasser.

Efter muligheden for spgrgsmal, hvor flere beboere ytrede sin stgtte til forslaget, bragte dirigenten fgrst det
fulde forslag, hvorved rygning forbydes hele aret, til afstemning.

Forslaget blev forkastet ved skriftlig afstemning med 28 stemmer for og 39 stemmer imod. 4 valgte ikke at
afgive stemme.

Dirigenten bragte herefter andelshavers andet forslag, hvorved rygning forbydes i sommermanederne,
hvorved det klargjordes, at forslagsstiller mente i kalenderaret juni, juli og august

Forslaget blev forkastet ved skriftlig afstemning med 28 stemmer for og 39 stemmer imod. 4 valgte ikke at
afgive stemme.

Forslag fra andelshaver om sendring af husorden vedrgrende vindafskeermning

Grundet meget vind pa tagterrasserne- og altanerne i gardene samtidig med en lyst til at vaere en
del af vores fantastiske gardmiljg ogsa fra tagterrasse- og altanniveau, stilles et forslag om andring
af pkt. 4.18 i husorden.

Det fremgar af gaeldende version, at vindafskaermning skal vaere i AST-grgn sejldug. Sejldug i
AST-gron tager lys og skaerper udsyn fra bade gard- og altanniveau. Derfor foreslas, at pkt. 4.18
&ndres, sa der ogsa er mulighed for at opsaette transparent fastgjort bekladning.

Andring af Husorden pkt. 4.18
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Nuvaerende tekst

4.18. Tagterrasser og altaner

For bade tagterrasser og altaner geelder

Tagterrasser og altaner skal holdes rene og ryddelige, og treeveerket skal vedligeholdes. Spgrg evt.
pa ejendomskontoret, ved tvivl om korrekt vedligehold. Misligholdelse vil blive vurderet ved salg.
Udsmidning af vand el. andet fra tagterrasser eller altaner er naturligvis ikke tilladt. Tgrring af tgj
er tilladt safremt det ikke overstiger reekveerket. Safremt man gnsker vindafskaermning, skal dette
veere med sejldug i AST-grgn. Ejendomskontoret er behjzlpelig med indkgb af dug i korrekt
kvalitet, stgrrelse og farve. Safremt vindafskeermningen ikke holdes i forsvarlig stand, kan den
forlanges nedtaget. Det er tilladt at opsaette altankasser, safremt de monteres, sa de ikke kan falde
ned. Det er ikke tilladt at montere paraboler, foderbraetter og lignende.

Andres til

4.18. Tagterrasser og altaner

For bade tagterrasser og altaner galder

Tagterrasser og altaner skal holdes rene og ryddelige, og traevaerket skal vedligeholdes. Spgrg evt.
pa ejendomskontoret, ved tvivl om korrekt vedligehold. Misligholdelse vil blive vurderet ved salg.
Udsmidning af vand el. andet fra tagterrasser eller altaner er naturligvis ikke tilladt. Tgrring af tgj
er tilladt safremt det ikke overstiger reekvaerket. Safremt man gnsker vindafskaermning, skal dette
vaere med sejldug i AST-grgn eller transparent fastgjort beklaedning. Ejendomskontoret er
behjeelpelig med indkgb af dug i korrekt kvalitet, stgrrelse og farve. Safremt vindafskaermningen
ikke holdes i forsvarlig stand, kan den forlanges nedtaget. Det er tilladt at opsaette altankasser,
safremt de monteres, sa de ikke kan falde ned. Det er ikke tilladt at montere paraboler,
foderbraetter og lignende.

En andelshaver forespurgte, om forslagsstiller har overvejet, om den transparente beklaedning ma have farve.

Dette afkraeftede forslagsstiller, og stillede derfor sendringsforslag, saledes at ordlyden a&ndredes til:

”4.18. Tagterrasser og altaner

For bade tagterrasser og altaner gaelder

Tagterrasser og altaner skal holdes rene og ryddelige, og traeveerket skal vedligeholdes. Sp@rg evt.
pa ejendomskontoret, ved tvivl om korrekt vedligehold. Misligholdelse vil blive vurderet ved salg.
Udsmidning af vand el. andet fra tagterrasser eller altaner er naturligvis ikke tilladt. Tgrring af tgj
er tilladt sdfremt det ikke overstiger raekvaerket. SGfremt man gnsker vindafskaermning, skal dette
veere med sejldug i AST-gran eller farvelds transparent fastgjort bekleedning. Ejendomskontoret er
behjaelpelig med indkab af dug i korrekt kvalitet, stgrrelse og farve. Sdfremt vindafskaermningen
ikke holdes i forsvarlig stand, kan den forlanges nedtaget. Det er tilladt at opsaette altankasser,
sdfremt de monteres, sd de ikke kan falde ned. Det er ikke tilladt at montere paraboler,
foderbrezetter og lignende.”

Andelshaver motiverede pa generalforsamlingen, hvorefter dirigenten bragte forslaget til afstemning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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Ad. Pkt. 6 Valg

Pa valg som formand var Peter Hallberg. Peter genvalgtes med applaus.

Pa valg som menige bestyrelsesmedlemmer var Thomas Haugaard, Carsten Holt og Ditte Cecilie Lyngsg.

Til de tre ledige poster stillede Thomas Haugaard, Carsten Holt og Mie Borg Sirich op, og valgtes med applaus.
Som suppleant opstillede herefter Steen Thggersen, og valgtes med applaus.

Foreningens bestyrelse bestar herefter af fglgende medlemmer:

Formand
Peter Hallberg (pa valg i 2025)

Bestyrelsesmedlemmer:

Thomas Haugaard (pa valg i 2025)
Steen Vitoft (pa valg i 2024)
Peter Krogh (pa valgi2024)
Karin Olofsson (pa valg i 2024)
Carsten Holt (pa valg i 2025)
Mie Borg Sirich (Pa valg i 2025)

Suppleanter:
Steen Thggersen (Pa valg i 2024)

Pkt. 7 Eventuelt valg af administrator

This document has esignatur Agreement-ID: ee1d56gpnPx249744745

Da administrator alene er pa valg hvert 2. ar udgik punktet.

Pkt. 8 Valg af revisor

Som revisor genvalgtes TT Revision A/S med applaus.

Ad. Pkt. 9. Fastsattelse af bestyrelseshonorar

Bestyrelsens forslag om andring af bestyrelsens honorar blev enstemmigt vedtaget, saledes at dette ars honorar
ansaettes til kr. 115.000.



Ad. Pkt. 10 Eventuelt

En beboer forespurgte, om andre beboere ogsa var interesseret i at erhverve nye altansejl, sdledes at man kunne ga
sammen om kgbet. Sdfremt en beboer har interesse heri, kan administrator kontaktes for at formidle kontakten.

KI. 21.09 takkede Dirigenten for god ro og orden og erkleerede den ordinzre generalforsamling for afsluttet.

Nzervarende referat underskrives med NEM-id — se vedlagte underskriftsside.
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