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ORDINAR GENERAI.FORSAMING

i ANDELSBOLIGFORENINGEN A.S.T.

Ar 1994, den 12. april afholdtes ordinzr generalforsamling i
A.S.T. i aulaen pd Bellahpj Skole.

I alt 130 af boligforeningens andelshavere var megdt eller repra-
senteret ved fuldmagt (i alt 56 stk. fuldmagter).

Foreningens formand Jim Pedersen bgd velkommen.

P4 vegne bestyrelsen udtalte Jim Pedersen mindeord om tidligere
bestyrelsesmedlem i foreningen Kim Lindberg, som pa grund af
sygdom dede i april 1993. Kim var forud aktiv i A.S.T.'s bestyrel-
se 1 mange ar, til stor glade for mange andelshavere, altid i godt
humer og efterlader et stort tomrum, ikke mindst for hustruen Pia
Oog sgnnen Jesper.

llele generalforsamlingen mindedes Kim med et minuts stilhed.

Pa forslag fra bestyrelsen blev administrator, advokat Ole Fis-
cher, valgt som dirigent.

Dirigenten konstaterede generalforsamlingen 1lovlig indkaldt og
beslutningsdygtig.

Herefter blev nedsat stemmeudvalg: Kim Weidemann, Torben Nielsen
og Allan Sawichi.

I overenstemmelse med den foreliggende indkaldelse til generalfor-
samlingen blev felgende dagsordenspunkter herefter behandlet
sdledes:

1. Formandens beretning.
Jim Pedersen aflagde beretning ledsaget af overhead-plancher
forud fordelt i kopi pd alle borde.
Beretningen gengives nedenfor via vedhzftede kopi af be-
retningsmaterialet pa felgende sider 2 - 12.




AST - Generakorsamling den 12/4 1994

Arsberetning for 1993

o Status pa genopretningen
o Vandbesparelse i AST

o Salg af lejligheder

o @vrige aktiviteter i 1993

o Gardrenovering 1994

©

Pa bestyrelsens vegne skal jeg hermed fremlaegge arsberetningen for
1993.

Beretningen er opdelt i felgende 5 hovedafsnit.

Lad os begynde med status pa genopretningen...
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Tage - Genopretning afsluttet
-systematisk vedligeholdelse

o Stadig en del vdtcetheder - arsag?
¢ Oversete uteetheder
¢ Beskadigelser efter reparation
» Utcetheder ligger uden for reparationsomradet
* Sammenhceng med tidligere udfort tjcereunderstrygning

o Samlet udgift 3,7 mio.kr.
* Heraf ca. 2 mio.kr. vedrorer tagbelcegningen
« En totaludskiftning vil koste ca. 23 mio.kr
» Omrader med rad og svamp er udskiftet
» Taget har stadig en del levear pa sig

G)

Bestyrelsen er ikke tilfreds med tagenes tilstand efter genopretningen.
Det vil vaere skonomisk fornuftigt med en fortsat reparation.

Der er behov for en systematisk gennemgang af tagene og registrering
af utaetheder foretages lsbende fremover saledes at reparationer
samles og udgifterne holdes nede.
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Indgangspatrtier og dere

o Indgangspartier og trappesten renoveret
o Riste udskiftet

o Farve anvist af Stadsarkitekten
» Facadecensur

o Degre renoveret
* Forbedret dorgreb / lasemekanisme

» Udskiftet derpumper
+ Spartlet og malet derene

(a)

Vi har erfaret, at der er behov for en gennmegang af derpumperne.

En sadan gennemgang vil blive ivaerksat snarest og vi beder beboerne,
om ikke selv at stille pa pumperne. men i stedet rekvirere personalet.

Det er vigtigt, at derene bliver trukket i, sa de laser - og det skal ske s&
vidt muligt uden, at derene smaekker s& malerier m.v. falder ned af
vaeggene.
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ilskudsordningen - status

o | alt indbetalt til AST - kr. 3,8 mio.kr.

o Tilsagn om ca. 5 mio.kr. til gardrenoveringen
* Tilskud efter 10.000 kr's ordningen: 2,7 mio.kr.
« Tilskud efter lov om privat byfornyelse: 2,3 mio.kr.
o Ca. 100 skemaer (1 mio.kr.) pa venteliste

o Tvivisomt i hvilket omfang AST kan fa
yderligere tilskud

©

Det betyder ogsa, at vore resterende genopretningsarbejder ma
finansieres i takt med, at driftsbudgettet kan baere udgifterne.

Med nuvaerende kendte forudsaetninger, vil det ikke vaere rentabelt med
yderligere lanoptagning til genopretning.
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@konomisk oversigt
Driftsbudget pr. Budget Udfart Planlagt Restbudget
Bygningsgruppe 1992 1992 - 93 1994 1995-?
Installationer 7.850 5.150 1.500 6.050
Tage og nedlab 3.150 3.700
Opgange og kealdere 775 1.000
+maling al d.o. 5.500
Etageadskill.. isolering 1.850 2.700
Facade,vinduer,dare - 7.600 4.400 3.000
+maling vinduer 1.700 2.100
Terreen / garde 7.775 9.000 250
:;rzzler::ilr:‘gr'::il:!t % ° 1.500
Udglft fer Tilskud 30.800 13.250 12.000 20.600
Tilskudsordning 0 -3.500 -5.300 0|
[Nettoudgift 30.800 9.750 6.700 20.600

Se vedlagte notat. af 4. april 199%4.




Bronshgj den 4. april 1994

@konomisk oversigt

Skemaforklaring:

Ugifter opdelt efteer bygningsgrupper.

Budget 92: Genopretningsbudget som det blev fastlagt i 1992.
Udfert 92-93: Udfarte arbejder jvf. arsregnskaber 92 og 93.
Planlagt 94: Planlagt gennemfort i ar.

Restbudget 1995 og frem: Arbejder som vore radgivere pa nuvarende tidspunkt har vurderet, at vi
mangler efter 1994-aktiviteterne.

Det betyder ikke, at bestyrelsen har tenkt sig at fortseette i ueendret tempo. Der har veret
meget fart pa for at opna storst muligt statstilskud til AST. Bestyrelsen planlegger nu et par dr
med pause for at kunne folge op ma de mange arbejder inden for garantiperioderne.
Endvidere skal vi have styr pa den daglige drift under de nye forhold.

Udgifter for Tilskud: Sum af sidste 3 kollonner giver knapt 46 mio.kr. En forskel i forhold til budget
92 pa godt 15 mio.kr., som jeg vender tilbage til.

Samlet tilskud fra staten forventes at lgbe op i knapt. 9 mio.kr.

Samlede nettoudgift for AST’s genopretning i alt godt 37 mio.kr. Og vi har efter gardrenoveringen
ndet godt halvdelen. Resten skal finansieres uden statstilskud. :

Gennemgang af de enkelte bygningsgrupper:
Installationer:
Samlet forventet udgift ca. 12,7 mio.kr. mod budget 92 pa knapt 8 mio.kr.

Forskellen forklares dels ved ekstra udgifter ved totalrenovering af faldstammer og gulvafeb 1 A-hus,
hvor bl.a. alle toiletter blev udskiftet.

Endvidere har udgiften til udskiftning af faldstammer veret undervurderet 1 92.budgettet, jvf. de
erfaringer, vi har gjort med A-hus.

Tage:

Ekstra udgifter til ngdvendige falgearbejder i forbindelse med udskiftningen. (Udluftningssten og
udskiftning af alle udluftningshzatter, udskifining af tagkonstruktion med rad og svamp).

Opgange og kaeldre:



Kun genopretningen var medtaget i 92-budgettet. Maling betegnes som alm. vedligeholdelse. Dog er
belgbet sa stort, s& vi har taget det med i oversigten.

Etageadskil.isol.. Alene en revurdering af prisen til 94-priser.

Facader m.v.: En stor del er gennemfert og indgangspartier under budget. Da omfang og metode
omkring genopretning af silbenke og andre elementer er revurderet forventes en mindre besparelse i
forhold til 92-budget. Hertil kommer maling af de nye vinduer, som vi skal regne med at begynde pa i
slutningen af dette arti. Denne udgift var medtaget i 92-budgettet, da vi i forbindelse med
vinduesudskiftningen fik lavet en vejledning og et budget over vedligeholdelsen.

Terrzen og garde: Indholdsmassigt stort set uandret. Stigningen vedrerer primart prisstigning.
Ekstraudgifterne til gardrenoveringen, der ikke var omfattet af 92-budgettet, er samlet i efterfalgende
bygningsgruppe, der omfatter:Ny belysning i. girdene, nye skure og indretning af girdhaverne. Samlet
ca. 1,5 mio.kr. som er disponeret af girdhaveudvalgene og i samarbejde med disse og fremlegges til
godkendelse af generalforsamlingen senere i aften.
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Vandbesparelse i AST

o Vandafgiften er faldet med ca. 185 tkr.
+ Skattebillet 1994: Nedgang | vandafgift for A-hus
« Arsagen er et ca. 23,5% lavere m3-forbrug

o Totaludskiftning til vandbesparende toiletter i
A-hus
» Samlet udgift 400.000 kr (ca. 200.000 hvis kun defekte
skulle udskiftes).
« Tolletternes reelle vandbesparelse er endnu storre

» Merudgiften il vandsparende toiletter fjent hjem endnu
for de kalkulerede 5 ar, nu hvor vandafgifterne stiger ar
for ar

» Lebende faldstammeudskifining i de ovrige 2
ejendomme suppleres med vandbesparende toiletter @

23% lavere forbrug svarer til et fald i forbruget fra 10.680 m3 til 8.092
m3, i alt knapt 2.500 m3. -

Bemeerkelsesvaerdigt, nar man teenker pa, at ejendommen ved
faldstammerenoveringen fik bademulighed i alle de lejligheder, som
ikke havde haft det tidligere.

Grunden til dette fald i vandforbrug er, at bestyrelsen accepterede et
godt tilbud pa totaludskiftning til vandbesparende toiletter i forbindelse
med renoveringen. Dvs. at den reelle vandbesparelse, som toiletterne
har givet - alt andet lige - er endnu sterre.

Med andre ord er merudgiften til vandsparende toiletter tjent hjem
endnu fer de kalkulerede 5 ar, nu hvor vandafgifterne stiger ar for ar.

Dette bekreefter bestyrelsens politik: At den labende
faldstammeudskiftning i de avrige 2 ejendomme suppleres med
vandbesparende toiletter.




_lO_

AST - Generalforsamling den 12/4 1994

Salg af lejligheder

o 50 lejligheder sat il salg i arets leb
e Ca. 20 lejligheder har scelger Indstillet keber
« Ca. 30 leJligheder il venteliste (pt. ¢ lejligheder tilbydes)
* Enkelte lejligheder tilbudt til sammelcegning - men ikke
praktiseret
‘o> Nyt:ventelistesystem taget i brug marts 93
« Abnet for eksterne ansogere

« Administrationsgebyr pa 50,00 kr. for tiimelding og pr.
ekstra tilbud om ledig lejlighed

- 84 nye ansegninger - pt. | alt 346 registreringer
- 187 tilbudsbreve udsendt
+ Administrationshonorar 1993 brutto kr. 4.300

@)

Som det fremgar er ventelistesystemet vassentligt mere brugt end
tidligere ar, hvor det som regel kun var 2 - 5 lejligheder, der blev soligt
via listerne.

Arbejdet med at administrere systemet er stort og tidskreevende. | 93
har det veeret muligt at haeve et administrationshonorar pa kr. 6.300 af
det bestyrelsesmedlem, der har besveeret.

Belagbet er Brutto. Dvs. moms og skat fragar.
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@vrige aktiviteteri 1993

o Vinduessagen tcet pa forligslasning

o Basta
» 2 Ordincere numre + Indkaldelse til generalforsamling
» “Handbog for AST's Andelshavere” i 1. vdgave
* Ingen beboerredaktion - Bestyrelsen har valgt andre
oplysningstormer pga. tidned :
o Vand- og energimadlere?
» Atvente evt. lovindgreb / tilskudsordning
 Erfaringer fra Solbjerg: Ekstraregninger til celdre beboere
for rumopvarmning og til yngre beboere for varmt vand

o Antenneudvalget nedlagt

G)

Vinduessagen fik i gar (11/4/94) en forligsmaessig afslutning.

AST har faet sinexkrav om udbedring af div. mangler opfyldt og det
overfor entrepreneren tilbageholdte belab er frigivet.

Sidste udestaende er, om AST skal have lov til at oppebaere den
rentegevinst, som er tjent pa det tilbageholdte belab.

Vand- og energiforbrug. Det er bestyrelsens opfattelse, at nuvaerende
tidspunkt ikke er det rette for etablering af maleraflaasning. Med
Solbjergs formand har vi udvekslet erfaring omkring energi- og
vandforbrug. Det er helt klart, at det er de aldre, der kommer til at
betale for ekstra rumopvarmning og de yngre for ekstra forbrug af
varmtvand. | mange tilfselde er varmeregningen uaendret, idet
udgifterne til rumopvarmning er 4-5 gange sa store som udgifterne til
opvarmning af vand. Safremt der er stemning herfor, vil bestyrelsen
drefte emnet under dagsordenspunktet eventuelt. AST’s forbrug af
vand og energi vil bestyrelsen analysere naermere for at finde mulige
besparelser. Der er mange penge at hente. De arlige udgifter er knapt
2,4 mio.kr. Mere end 5.000 om aret for en gnst.lejlighed.

Bestyrelse har i sommeren1993 forsegt at fa en dialog med
antenneudvalget, men uden held. Det har ikke vaeret muligt at fa en
handlingsplan fra AU som grundlag for opkraevning af boligafgift til
daekning af etablering af ekstra satelitkanal, jvf. det forslag AU
fremiagde og fik godkendt pa“‘generalforsamlingen i 93. AU meddelte
her i pasken, at udvalget havde opl@st sig pga. manglende tid til det
kreevende udvalgsarbejde.
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Gardindretning 1994

13. april 1993  Generalforsamlingen bemyndigede
bestyrelsen til at gennemfore en del af
AST's genopretningsplan ved optagelse af
kreditforeningslan pa max. 15 mio.kr.

Jun-sep 1993  Bestyrelse og radgiver forberedte forslag
16. 17. okt. 1993 Materlale blev udsendt til andelshaverne
2. - 4. nov. 1993 Beboerhering pr. gard

21.nov. 1993 Tilbagemelding fra bestyrelse og radgiver
25. jan. 1994 Afholdelse af EOG (Tinitiatlvgruppen”)
Februar 1994  Arbejde i nedsatte gardhaveudvalg
Marls 1994 Udbud, licitation og indkaldelse til GF

12. april 1994  Generalforsamlingens godkendelse

@)

Omfatter som udgangspunkt genopretning af kloakanlaeg -
keeldertrapper - lyskasser m.v.

Da bestyrelsen efter radgivers anbefaling har samlet disse arbejder
under samme projekt, har det vaeret muligt at medtage nye rampefrie
adgangsveje med ny belysning, nye skure og indretning af gardhaverne
for en ekstraudgift pa kun ca. 10-15% af budgettet for genopretningen.
Og samtidig opna en bedre tilskudsordning fra staten.

Den samlede tilskudsdakning er som allerede navnt naesten 50%.
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Sluttelig gennemgik Jim Pedersen i hovedtrzk licitations-
resultatet - med prisforskel mellem dyreste og billigste
tilbud pa 3,7 mill incl. moms - samt byggebudgettet vedhaftet
indkaldelsen til generalforsamlingen.

Beretningen gav anledning til felgende bem@rkninger/spergs-
mal:

Erland Andersen fandt de planlagte forestdende kloakarbejder
og gdrdomlegning alt for bekostelig for foreningen, og hen-
stillede til, at kun det absolut ngdvendige foranlediges
udfoert.

Aksel Pedersen erklzrede sig kritisk over for bestyrelsens
arbejde pa flere konkrete punkter. Indledningsvis przsentere-
de Aksel Pedersen sig som udlzrt bygningssnedker med mange
ars handverkserfaring. Aksel Pedersen bad bestyrelsen oplyse,
om og hvorfor bestyrelsen i boligforeningens navn har opkebt
en andelslejlighed, og dermed forarsaget nettolejetab for
foreningen ved ikke gennemfort videresalg af denne lejlighed
? Specielt vedrerende den gennemferte renovering af hovedde-
rene oplyste Aksel Pedersen, at han over for bestyrelsen og
radgivende ingenisr havde papeget nedvendigheden af, at
ristene i trapperne til der blev lukket, da der ikke er aflegb
fra risterne, sdledes at vandet "gar direkte ned til funda-
mentet". Nazvnte anbefaling var blevet ignoreret. 0Ogsa en
anbefaling fra Aksel Pedersen om bedre ventilation i kry-
bekzlderne var blevet ignoreret trods fugtige kzldervagge.
Hovedderene er istandsat, men istandsat uden at serge for
teztlukning af der til karm. Aksel Pedersen fandt ikke, at
radgiverbistanden fra E.K. Jorgensen A/S over for foreningen
har varet og er god nok. Endelig kritiserede Aksel Pedersen
bestyrelsens arbejde med hensyn til at synsvurdere 1lejlig-
hederne, hvor Aksel Pedersen mente, at bestyrelsen ikke hver
gang er papasselig med at pdtale mangelfulde forhold.

Jim Pedersen svarede: Det er korrekt, at bestyrelsen for
foreningen har kebt en andelslejlighed, og begrundelsen er,
at der i lejligheden er mangelfulde forhold, som ikke kunne
belastes seneste andelshaver og som tidligere var overset af
en tidligere bestyrelse. For ikke at seneste andelshaver
skulle lide okonomisk skade som feolge af en tidligere syns-
fejl, valgte foreningen at ke¢be lejligheden med henblik pa
udbedring af mangelfulde forhold og derefter v1deresa1g
Renoverlngen af hovedderene er af bestyrelsen lagt pa et
niveau, hvor dgrene fremtrazder vejrbestandige og funktions-
dygtlge og ser rimelige ud. En yderligere kosmetisk bearbejd-
nlng har ikke en nyttevaerdi, der stdr mal med ekstraomkost-
ningerne.Hvor der er krybekazldre, er det rigtigt, at ud-
luftningen ber vare bedre, og rent faktisk serger bestyrelsen
for bedring heraf i takt med at radiatorerne i stuelejllg—
hederne flyttes fra inderveg til hen under vinduerne. Ogsa i
det omfang etageadskillelsen mod k&lder isoleres senere,
bliver kzlderventilationen efterset og om ngdvendigt forbed-
ret. Specielt vedrerende E.K.Jorgensen A/S erklarede Jim
Pedersen, at bestyrelsen har valgt navnte firma som radgiver
blandt flere andre mulige emner ogsd pa& grund af navnte
firmas gode dokumenterede resultater/erfaring.



- 14 -

Annette Boje bad oplyst, om i forbindelse med opskrivning pa
venteliste for 1lejligheder Kkan pategnes, hvilken mindste
storrelse lejlighed man ensker tilbudt ?

Deneke-Mortensen oplyste, at hovedderene pa tidspunkter med
meget fugt i luften ikke lukker godt nok.

Niels Zabel erklzrede, at bestyrelsen vedrgrende kloak- og
gardrenoveringsarbejderne i det hele taget arbejder pa en
uheldig diktatorisk made uden 1lgbende forud at sikre sig
accept heraf fra foreningens medlemmer. De afholdte gdrdud-
valgsmpder fandt Zabel havde et forleb, hvor kun bestyrelsen
kunne bestemme l¢sningsresultaterne. Den samlede renovering
af foreningens hoveddere fandt Zabel udfert uden fornuftig
plan for styring af lasesmed, temrer og maler.

Jim Pedersen replicerede, at specielt vedrgrende istandszt-
telsen af rdeorene, sa startede-denne allerede (i 1990) inden
den nuvazrende bestyrelse tiltradte. Vedrgrende venteliste,
kan andelshavere i foreningen blive opskrevet til sterre
lejlighed pa ventelisten, og sdledes opnd tilbudt lejlighed
storre end 70 m2, og notering kan ogsa ske pa listen for
mulig sammenlagning af lejligheder.

Aksel Pedersen fandt det forkert af Jim Pedersen, at fralzgge
den siddende bestyrelses ansvar for derrenoveringen, da
opstart af renovering er sket 1 den siddende betyrelses
periode. Dgrlasene sidder ikke pa bernevenlig made, de
sidder for hejt oppe.

Kaj Jensen erklzrede sig overrasket over via Zabel at hore,
at der imellem bestyrelsen og gardudvalgene ikke har varet/er
fornuftig dialog, og bad om yderligere orientering derom.

Da ikke herefter flere ¢nskede ordet ad beretningen oplyste
dirigenten, at som felge af begzring fra Niels Zabel skulle
generalforsamlingen meddele stillingtagen til beretningen via
skriftlig afstemning, nemlig ja eller nej til godkendelse.
Skriftlig afstemning blev gennemfeort med folgende resultat:
92 ja

31 nej

5 blanke

og dermed var beretningen godkendt.

Forelzggelse af resultatopgerelse for perioden 1/1 - 31/12
1993 med balance pr. 31/12 1993 til godkendelse.

Statsaut. revisor H.J.Oxenbpll gennemgik resultatopgerelsen
udvisende A&rets overskud kr. 492.222,00 (imod til sammen-
ligning underskud i 1992 ca kr. 695.000,00). De enkelte bade
indtzgtsposter og udgiftsposter blev nzrmere gennemgdet. I
regnskabet er overskud for 1993 overfeort til foreningens
egenkapital.

Af balancen fremgar foreningens egenkapital kr. 9.188.071,00.
I navnte egenkapital indgar foreningens faste ejendom med
alene bogfert vardi efter afskrivninger kr. 29.730.241,00.
Den samlede prioritetsgzld indgar i balancen ultimo 1993 med
kr. 32.539.143,00 (imod til sammenligning ultimo 1992: Kr.
18.337.277,00). Alle belgbsposterne indeholdt i balancen blev
i gvrigt nazrmere gennemgiet.
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Som anfert i note 9 til regnskabet har foreningen i 1993
afgivet garantierklaring for to nye andelshavere vedrerende
begrznset del af de navntes bankldn for betaling af andels-
lejlighed. Disse garantierklaringer fra foreningen er afgivet
pligtmessigt pa baggrund af den siden 1. Jjuni 1992 gzldende
§ 5, stk. 12 i lov om andelsboligforeninger: garanti for 80 %
af den pris for andelen, der overstiger kr. 40.000,00. Som de
afgivne garantierklzringer er formuleret af foreningens
administrator oplyste Oxenbell, at garantistillelsen ikke
skgnnes at medfgre gkonomisk risiko for foreningen.

Oxenbell gennemgik herefter det regnskabet vedhzftede udkast
til likviditetsbudget for 1994, udvisende budgetteret kasse-
underskud stort kr. 9.040.000,00 forudsat forventet forhgj-
else af boligafgiften fra 1/7 1994 med 7 % og ligeledes
forudsat..boligforeningens: opndelse af statstilskud i henhold
til allerede modtagne tilskudstilsagn. I budgettet er nzrmere
talfort de forventede udgifter for den 1 19924 planlagte
genopretning og almindelige vedligeholdelse for i alt kr.
13.150.000,00. Det budgetterede kasseunderskud finansieres
via ogsd allerede hjemtagne realkreditldan.

Afslutningsvis gennemgik Oxenbell note om beregning af den
indre verdi af andelskapitalen pr. 31/12 1993. Vardien op-
gjort pr. m2 (uden tilleg for mulig kontant betaling vedreg-
rende vinduer og fjernvarme) til kr. 1.398,23 (imod til
sammenligning i 1992: kr. 1.341,22).

Rivisors gennemgang gav anledning til felgende bemazrknin-
ger/sporgsmal:

Niels Zabel bad revisor oplyse, hvilken betydning for an-
delsverdien det har, at f.eks. realkreditldn stort kr. 15
mill optages af foreningen og forbruges til genopretnings- og
forbedringsarbejder ?

Secher-Madsen bad oplyst - under henvisning til at foreningen
ifplge regnskabet har leje tilgode hos enkelte medlemmer pr.
arsskiftet..- .hvad: der sker, hvis man ikke betaler sin skyldi-
ge leje/boligafgift til foreningen ?

Revisor Oxenbpll svarede Zabel: hvis de taznkte kr. 15 mill.
bliver anvendt pa fornuftig made, vil dette medfgre, at
foreningens ejendomme, som sdledes godt vedligeholdte, ikke
falder i verdi, men maske snarere stiger i vardi, men derud-
over er vardien af andelskapitalen afhzngig af sia mange ogsa
indbyrdes uafh&ngige forhold, at det er svert konkrekt at
besvare Zabels spegrgsmal. Som hovedregel vil de lante penge
forudsat fornuftig anvendelse "komme ind igen". Oxenbgll
svarede Secher-Madsen: det vil vare en darlig idé ikke at
betale skyldig leje. I forste omgang modtager restanterne
pakravsskrivelse fra administrator og forudsat fortsat ikke
betalt vil fglge opsigelse af lejemdl og i yderste konsekvens
udszttelse af lejligheden ved fogedens hjzlp. Om ikke for vil
foreningen kunne incassere sit tilgodehavende hos restanten
den dag andelen videreszlges til ny andelshaver, i og med
foreningen kan modregne sit tilgodehavende i salgsprovenu for
lejligheden.

Advokat Ole Fischer supplerede kort det af Oxenbell for-
klarede omkring de nye garantistillelser fra foreningens
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side i enkelte tilfzlde over for pengeinstitut. I lovteksten
er foreskrevet, at foreningen forudsat visse betingelser er
opfyldt przsterer garantierklzring. I lovteksten star imid-
lertid ikke, hvilket narmere bestemt indhold garantiteksten
skal have. Derfor har administrator gennemfert, at de hidtil
afgivne garantierkleringer alene tilsikrer banken, at garan-
tibelob alt andet lige udbetales af foreningen til banken,
ndar foreningen selv forst har modtaget andelskgbesum fra ny
andelshaver. Boligforeningen skal altsa ikke forud betale
penge til banken og derefter afvente modtagelse af penge fra
ny andelshaver efter salg af lejlighed.

Jim Pedersen fremhazvede - henvendt til Zabel - at det senest
optagne realkreditldn kr. 15.000.000,00 ikke er det fgrste
kreditforeningslan foreningen .optager. Foreningen har igennem
de senere'.ar flere:. gange hjemtaget Xkreditforeningslan, og
disse forudgaende 1lan fremgar selvfplgelig af forenings-
regnskabet, og denne tidligere beldning har Jjo ikke medfert
reduktion af andelsvardi !

Administrator tilfejede, at laneoptagning i sig selv ikke er
ensbetydende med, at andelen falder i va&rdi svarende til
ldnestgrrelse. Hvert A4r fastszttes andelens vardi 1 meget
vidt omfang efter et skon, et skeon som bestyrelse, revisor og
administrator udever inden for lovgivningens rammer. Igennem
de senere ar har administrator i samrad med bestyrelsen segt
at fastlazgge andelsvaerdien i videst muligt omfang mnmindst
svarende til &ret for, men gerne tillagt forsigtigt ansat
mindre forhgjelse. - Derudover fremhazvede administrator, at
glemmes ma det ikke p.t., at andelsvardien i A.S.T. har ndet
et niveau, hvor det er rimelig svart at opnd lejlighederne
solgt til andelsvazrdien, enkelte 1lejligheder har mattet
szlges til salgssum mindre end selv andelsvardien.

Da herefter ikke flere ¢nskede ordet ad dette punkt, erkla-
rede dirigenten:.det.. gennemgdede regnskab med balance som
godkendt, med:-akklamation: fra generalforsamlingen.

Forslag fra bestyrelsen.

a. Forslag om gardindretning udarbejdet af gardhaveudvalget
tilknyttet hver ejendom freml®zgges til samlet godkendel-
se (indkaldelsen vedhazftet licitationsbudget og 3 gard-

tegning)

Jim Pedersen forelagde dette forslag for bestyrelsen: Et
resultat af den ekstraordinzre generalforsamling den
25/1 1994 var, at der skulle nedsattes gardhaveudvalg,
og dagen efter indkaldte bestyrelsen samtlige andelsha-
vere, der matte vere interesseret i at arbejde i et
gardudvalg til mede efterfplgende onsdag. Indkaldelsen
blev fremsendt til samtlige andelshavere med indeholdt
ogsa bestyrelsens fortolkning afstemt med referenten af
resultatet af generalforsamlingen. I begyndelsen af
februar 1994 blev gardhaveudvalgene nedsat, og med
udvalgene blev gennemgdet de forskellige byggearbejder,
som gardrenoveringen skulle omfatte, ogsd for at be-
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styrelsen kunne skabe klarhed over, hvilke byggearbejder
der var nedvendige feplgearbejder til kloakprojektet som
forud var vedtaget, og hvilke arbejder derudover gardha-
veudvalgene skulle beskzftige sig med som tema. Udvalge-
ne modtog udleveret tidsplan, og vigtigt var det, at
gardrenoveringen kunne opnaes udfert i 1994, for derved
at bevare muligheden for at opna det statstilskud pd ca.
kr. 5 mill., som foreningen har +tilsagn om, derfor
"pressede bestyrelsen gevaldigt pa" for hurtigt udvalgs-
arbejde. En hurtig principskitse for indretning af
gardene var negdvendig, da det for gennemfegrelsen af
kloakprojektet var nedvendigt at wvide, hvilken vej
keldertrapperne skulle vende. Principskitsen blev udfert
i enighed . med.gardudvalgene og allerede 3/3 1994 blev
licitationsmateriale:pa:rgardindretningen udsendt og den
23/3 1994 afholdtes mpde bestyrelsen og gardhaveudvalge-
ne imellem for gennemgang af licitationsresultatet for
ogsa afklaring af, hvilke bilag/forslag der skulle
medfplge indkaldelsen til generalforsamlingen her i dag.
Bestyrelsen var klar til at opstarte kloakeringsarbej-
det. Jim Pedersen habede derfor pa opbakning fra gen-
eralforsamlingen til det fremlagte forslag til gard-
indretningen baseret pd bestyrelsens samarbejde med
udvalgene. Jim Pedersen fremhavede, at ud af den for-
ventede totale wudgift til gdrdrenoveringen

kr. 10.500.000,00 har foreningen statstilskudstilsagn pa
kr. 5.000.000,00, heraf de ca. kr. 2.3 mill fordelt
udbetalt over en langere periode ifplge reglerne derom i
lov om privat byfornyelse. Jim Pedersen tilfejede, at de
deltagende andelshavere i gardhaveudvalgene var tilstede
under denne generalforsamling og havde forud tilkendegi-
vet at vare villige til at sta frem for besvarelse af
mulige sporgsmal.

Secher-Madsen: kunne: slet ikke forsta, at foreningen
planlzgger brug af sad mange penge til gardrenovering,
nadr det 1 forvejen er nedvendigt af foresld 7% 1leje-
forhpjelse. Secher-Madsen fandt gardene pzne som de er
og kunne ikke anbefale gardomlzgning.

Niels Zabel erklzrede, at efter hans mening har be-
styrelse vildfert foreningens medlemmer herunder ogsa
"initiativgruppen", der stod bag den fornylig afholdte
ekstraordinare generalforsamling vedrerende, at de nye
regnvandskloaker ikke kan lzgges i de nuvarende be-
festede arealer, det kan de ifelge Zabel sagtens: op-
gravning kan simpelthen undgdes pa de beplantede area-
ler, som mange af beboerne er utrolig glade for at holde
som de er. Zabel fandt det kompetenceoverskridende, at
bestyrelsen har forbrugt kr. 600.000,00 til radgiver-
bistand omkring gdardrenoveringen uden forinden at tage
beboerne med pa relevant rad. Zabel kritiserede ogsa
bestyrelsen for ikke at have taget stilling til alterna-
tivt lesningsforslag fra gardudvalget i hans gard. Zabel
ville derfor anbefale nej til bestyrelsens forslag.
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Aksel Pedersen fandt gardomlegningsforslaget vedtaget
uden tilstrazkkelig hensyntagen til foreningens beboere,
og anbefalede generalforsamlingen at beslutte "tankepau-
se" og nedsztte endnu et gardudvalg for alle 3 garde med
arbejdstema efter helt andre principper end de hidtil
lagte. Aksel Pedersen udtrykte uenighed med bestyrelsen
om det nepdvendige i at flytte stierne i gardene ud fra
facaderne og AKsel Pedersen forklarede derpa narmere
omkring efter hvilke hensyn og principper Aksel Pedersen
ville foresla gdrdomlzgning overvejet. AKsel Pedersen
fremviste overhead-billeder med forslag til bl.a. trap-
pelosning, niveauplaner i gdrden og skure samt en ny
bygning med "festsal" til opdzkning til mange personer.
Aksel..Pedersen..pabeyndte..beskrivelse af det foreslaede
fest-hus;, “men --blev: afbrudt--af dirigenten. (Med tilslut-
ning fra generalforsamlingen).

Svend Dam fandt det forkert at Aksel Pedersen var af-
brudt i sin gennemgang og takkede selv Aksel Pedersen
for hans store indsats med idé-udvikling.

Jim Pedersen fandt det svert at forsta, at der fortsat
kunne vzre tale om, hvad gdrdhaveudvalgene skulle
beskaftige sig med. Igennem 1992 og 1993 er diskuteret
genopretning, og der er allerede forbrugt kr. 13 mill
pa genopretning under bestyrelsens ansvar, efter at med-
lemmerne pa to generalforsamlinger har diskuteret
behovet for genopretning og set lysbilleder m.v. Tid-
ligere er pa generalforsamling godkendt lejestigning til
at finansiere den store genopretning, og derfor til-
kendegav Jim Pedersen forundring over, at der nu er en
eller flere andelshavere, der mener, at bestyrelsen ikke
har forngdent mandat til den genopretning, bestyrelsen
er igang med. Sidste Aar pa dgeneralforsamling vedtoges
efter forslag fra bestyrelsen optagelse af Realkreditlan
kr.:.15:mill:sdledes~at: bestyrelsen i samradd med admini-
strator -kunne gennemfgre en del af A.S.T.'s genopret-
ningsplaner for udnyttelse af statens tilskudsordning,
sdfremt bade bestyrelsen og administrator vurderede
forudsaztningerne gunstige for A.S.T. Derfor blev ef-
terfolgende optaget stort 1dn af navnte sterrelse og
genopretningsarbejder pabegyndt. Hvorfor skulle be-
styrelsen sa pa& nuvarende tidspunkt stoppe genopret-
ningen og afvente en mulig senere generalforsamlingsbe-
slutning derom, nar foreningen allerede er i "tidned"
med hensyn til at opna de relevante genopretningsarbej-
der afsluttet s& tidligt i 4&dr, at statstilskud kan
opndes. Jim Pedersen understregede, at hvis generalfor-
samlingen i dag ikke gav gregnt lys for at fortsztte de
igangverende/planlagte genopretningsarbejder som frem-
lagt for generalforsamlingen, sa ville efter alt sand-
synlighed det tilsagte statstilskud bortfalde.

Jim Pedersen fortsatte: efter oprindelig nedszttelse af
gdrdhaveudvalgene og efter aftale bestyrelse og udvalge-
ne imellem om spillereglerne for det nepdvendige arbejde
inden for en stram tidsplan aftaltes, ogsa hvem der
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skulle vzre kontaktperson fra de 3 udvalg over for
bestyrelsen. Specielt for Sandbygard-udvalget oplevede
bestyrelsen sa, at udover den officielle kontaktperson
for udvalget, sa fremtrddte Aksel Pedersen som specia-
list i at kontrollere ingenigrens niveaumdlinger i
gardene og derudover fremtrddte Niels Zabel som specia-
list vedrerende Xkloakering. De to navnte specialister
har medfert administrative problemer for bestyrelsen,
da de to specialister gerne ville have direkte kontakt
til radgiverne, en Kkontakt mere eller mindre uden at
orientere bestyrelsen derom og uden aftale derom med
bestyrelsen. Bestyrelsen kan selv sagt ikke acceptere,
at enhver andelshaver pad egen hand tager kontakt til
foreningens.:radgivere, :i givet fald ville bestyrelsen ej
hellerkunne “"styre: udgiften" til radgiverne, udgiften
er jo hej nok i forvejen. At bestyrelsen senest over for
Zabel har afvist at genoptage kloakeringsspergsmalet,
har baggrund i, at Kkloakeringsarbejdet allerede er
godkendt pa generalforsamling. Bade fra Aksel Pedersen
og Niels Zabel er deres alternative o¢nsker omkring
gdrdlegningen fremsat pad sd sene tidspunkter, at be-
styrelsen ikke umiddelbart kunne medinddrage o¢nskerne i
den relevante beslutningstagning, i og med relevante
beslutninger allerede var taget ogsa i samarbejde med
gardhaveudvalgene. Bade Niels Zabel og Aksel Pedersen
har hele tiden varet bekendt med, inden for hvilke tids-
frister bestyrelsen opererede med hensyn til kloakering
og gardomlagning. Efter vedtagelse af kloakprojekt har
Zabel som nevnt fremsat o¢nske om alternativt tilbud pa
del af kloakeringsarbejdet. Dette e¢nske har bestyrelsen
ikke efterkommet, da forslaget er fremsat bade efter
allerede gennemfert kloakprojektering og efter for-
eningens godkendelse af kloakering som projekteret. Jim
Pedersenttilfejede, at.det :ikke er korrekt, som anfert
af Zabel, at der ikke nogen ingenigrmezssige argumenter
for den kloakplacering, som ingenierfirmaet har fo-
resldet. Den siddende bestyrelse er helt uenig med
Zabel. Jim Pedersen oplyste endvidere umiddelbart forud
for generalforsamlingen at have forelagt Zabels nzvnte
postulat for foreningens rddgiver. Jim Pedersen oplaste
foreliggende skriftligt svar af 11/4 1994 fra Erik K.
Jergensen A/S omkring det nzvnte problem, og herfra
citeres

"vi skal pd det kraftigste understrege, at vi ikke

deler Niels Zabels opfattelse, ndr der konkret ses pa

den projektering, vi som radgivende ingenigrer har

anbefalet boligforeningen. For A.S.T. har vi et

projekt samlet udferelsen af en rzkke for boligfo-

reningen ngdvendige genopretningsopgaver, nemlig

- nyt kloaksystem (forberedt for udbygning af

genbrug af regnvand til toiletskyl),
= ny belzgning, herunder fzlles adgangsveje uden
stejle ramper,
= nye kzldertrapper
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- renovering af lyskasser,

savel udferelsen af de enkelte arbejder som den pro-
jektmessige samling af arbejderne, er efter vor op-
fattelse en ingenigrmessig god og korrekt lesning,
som er bedst muligt tilpasset den af boligforeningens
bestyrelse afsatte gkonomiske ramme.

Ndr vi har anbefalet udferelsen i eet projekt, et det
i s®rdeleshed for at opnd en rzkke savel praktiske og
funktionelle som @¢konomiske fordele for boligfo-
reningen. Specielt med hensyn til placeringen af det
nye kloaksystem, er der ingen tvivl om, at den fo-
resldede placering for os at se er den bedste i det
konkrete projekt ".

Jim Pedersen fortsatte: som bekendt er det bestyrelsens
ansvar, at genoprette ejendommene, og hvem bgr bestyrel-
sen alt andet lige festne mest 1id til i overvejelserne
omkring genopretningen: den professionelle ingenigrrad-
giver eller Niels Zabel og Aksel Pedersen ? For Jim
Pedersen var der ikke tvivl om besvarelsen af navnte
spergsmal. Sluttelig fastslog Jim Pedersen, at kloakpro-
jektet er vedtaget og klar til udferelse, sdledes at pa
denne dgeneralforsamling skulle alene indretningen af
gardhaverne vedtages.

Niels Zabel fastholdt og gentog sin kritik af bestyrel-
sens konkrete arbejde omkring kloakerings- og gardarbej-
derne 1 ¢vrigt. Bestyrelsen har uden i rimeligt omfang
at orientere og here beboerne presset igennem, at gard-
haverne med beplantning og indretning i det hele rives
ned uden nedvendig drsag dertil.

Jesper Hansen oplyste, at vere formand for gardhaveud-
valget i Sandbygard. Jesper Hansen stottede Aksel Pe-
dersen::i en: vaesentlig del .af det af Aksel Pedersen
fremforte. Efter pd generalforsamling at vare blevet
enige om, at gardhaveudvalgene i samrdd med ingenier,
arkitekt og bestyrelse skulle finde frem til den mest
hensigtmessige lesning pd gardhaveproblemet, viste det
sig, at gardhaveudvalgene ingen mulighed fik for ef-
terfolgende at samtale med ingenier og arkitekt for Jim
Pedersen pd et meget sent tidspunkt, nemlig dagen for
udvalgene skulle tage stilling til gardplanerne, satte
mgde 1 stand mellem Aksel Pedersen og ingenigren. I
ovrigt resulterede Aksel Pedersens mpde med ingenigren i
et meget frugtbart samarbejde, hvor ogsd Aksel Pedersen
med accept fra ingenier fik @ndret oprindelig gardplan.
Eva Kuhne oplyste, at deltage i gardhaveudvalget for
Anneberghus. Dette udvalg har taget udgangspunkt i det
arbejde, der er prasteret af ingenigr og arkitekt som de
professionelle radgivere med relevant uddannelse og stor
erfaring. Eva Kihne erindrede om, at pa tidligere gen-
eralforsamling blev gardhaveudvalgene nedsat pd baggrund
af 130 stemmer, og da udvalgene derefter skulle etable-
res, mgdte kun under 20 personer op. Det udferte arbejde



- 21 -

af de relativt fa personer i haveudvalgene bgr respek-
teres pa grundlag af den oprindelige meddelte kompetence
for udvalgene, og ikke bare afvises pd generalforsamling
af stemmeberettigede, der ikke selv aktivt har deltaget
i gardproblematikken. Eva Kihne erklzrede afslutnings-
vis, at det fremlagte forslag om gardindretning er
gennemarbejdet af bade ingenigr, arkitekt, gdrdhaveud-
valg og bestyrelse, og resultatet burde generalforsam-
lingen se possitivt pa.

Bjgrn Momsen oplyste at vere medlem af gardhaveudvalget
i Torbenfeldthus og erklarede, at den fremlagte gardplan
er god, inden for de rammer udvalget har haft for at
skabe en god lg¢sning baseret pa den gdrdindretning, der
hidtil har varet. Ogsa Momsen anbefalede Jja til det
fremlagter forslag-om:igardindretning, og erindrede ende-
lig om, at forslaget intet har at gegre med de befastede
arealomrader og kloakering.

Aksel Pedersen udtrykte endnu sin utilfredshed med
indholdet af det fremlagte forslag om gardindretning:
alt for mange kringelkroge hele vejen rundt i gdrdene.
Da herefter ikke flere o¢nskede ordet ad forslaget blev
gennemfort skriftlig afstemning med folgende resultat:
74 ja

50 nej

6 blanke

sdaledes var bestyrelsens forslag om gardindretning
vedtaget, som fremlagt med indkaldelsen til generalfor-
samlingen.

Forhejelse stor 7 % pr. m2 gzldende boligafgift (excl.
tilleg for vinduer, fjernvarme og varmtvand samt varme-
bidrag) alt med virkning fra 1. juli 1994.

For ‘bestyrelsen begrundede: :Jim Pedersen forslaget om
boligafgiftforhgjelse. Via overhead viste Jim Pedersen
den gkonomiske oversigt for 1992 til og med budget 1995.
De foresldede 7 % vedrerer ikke gardrenoveringen. De 7 %
er alene en opstart af opsparing til de kr. 20 - 21
mill udgift der "en gang i fremtiden" skal afholdes for
yderligere genopretning af ejendommene, sidledes at
bestyrelsen ikke fremover inden for overskuelig fremtid
kommer i situationen "pludseligt at skulle varsle ge-
valdige lejestigninger".

I fortsattelse heraf argumenterede Jim Pedersen for
bestyrelsens folgende forslag pa dagsordenen om mnulig
omlagnlng af foreningens kreditforeningsldn: igennem det
seneste ars tid er sket et relativt vasentligt rente-
fald, og forenlngen, kan via en omlagning af de kre-
dltforenlngslan il ejendommene der er hojere forrentet
end markedsrenten, p.t. opna de arlige prioritetsydelser
til kredltforenlngen reduceret ved indfrielse af de
nzvnte &ldre 1lan og optagelse af nyt lan. Omlazgningen
vil kun ske, safremt og nar det efter traditionelle
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beregninger og forsvarligt sken oveni kan pavises, at
det er en gkonomisk fordel for A.S.T. at oml®zgge lanene.

Da ingen havde spergsmal/bemerkning til forslaget om
forhgjelse af boligafgiften blev gennemfgrt skritlig
afstemning med felgende resultat:

87 Jja

35 nej

6 blanke

forslaget blev saledes vedtaget.

Bestyrelsen bemyndiges til i samrad med administrator at
omlzgge A.S.T.'s kreditforeningslan til nye kredit-
foreningslan forudsat lavere arlig ydelse og e¢konomisk
gevinst: ‘for A.S.T. som fglge af rentefald. Tidspunktet
for eventuel omlagning afger bestyrelsen ogsa 1 samrad
med administrator.

Forslaget var allerede kort begrundet af foreningens
formand under forudgdende dagsordenspunkt.

Da ingen yderligere onsKkede ordet eller havde bemzrk-
ning til forslaget, blev gennemfgrt afstemning ved
handsoprzkning, og forslaget blev vedtaget med overvazl-
dende majoritet.

Erstatning af afsnit 4.14 om musik og stej i A.S.T.'s
husorden (udgivet i "Handbog for A.S.T's andelshavere"
side 15, ff.) med folgende ordlyd:
Stgjende adfezrd samt hejlydt benyttelse af musikin-
strumenter, radio, TV m.v. skal ske med fornedent
hensyn til omboende og ma ikke finde sted i lejlig-
heden mellem kl. 24.00 - 06.00

I s®rlige enkeltstdende tilfzlde og nar de omboende i
god.:tid..-forinden: er orienteret, kan hejlydt musik
tillades uden for dette tidsrum, men aldrig for &abne
dore og vinduer.

Musik og sang, der har karakter af ovelse eller
undervisning og som er til gene for omboende, er ikke
tilladt.

Maskiner eller andet, der frembringer stej, skal an-
bringes pa lyddzmpende underlag, og md ikke anvendes
efter k1. 21.00.

Handverksmessig stej 1 forbindelse med istandsat-
telse, reparationer eller 1lign. md kun finde sted
imellem kl. 7.00 og kl. 20.00 dog sendag ferst fra
k1. 10.00.

Stejende hjemmeindustri er forbudt.
Bestyrelsen gav 1ingen supplerende orientering til for-
slaget.
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Svend Dam fandt forslaget udmerket, men kunne tznke sig
at ogsd andre @ndringer til husordenen blev bragt i
forslag.

Dirigenten przciserede, at det omhandlede forslag ikke
pa denne generalforsamling kunne foresldes @ndret i
sterre omfang end indeholdt i indkaldelsen.

Willy Adolfson tilkendegav undren over, at alene punktet
om musik og stej i husordenen blev foresldet endret,
hvorfor ikke sztte hele husordenen til afstemning.
Administrator oplyste, at en &rsag til det fremlagte
forslag har baggrund i et par konkrete klagesager i
foreningen fornylig, hvorfor bestyrelsen onsker at
"stramme de omhandlede regler til".

Da herefter.. ingen..gnskede ordet ad forslaget og ingen pa
forespergsel: - forlangte -skriftlig afstemning, blev gen-
nemfert afstemning ved handsoprazkning, og forslaget blev
vedtaget med stor majoritet.

Forslag fra foreningens medlemmer.

A.

Forslag fra Niels Zabel.

Det palzgges bestyrelsen at underse¢ge prisen pa at lzgge
de nye kloaker til regnvandsopsamling i det nuvarende
befazstigede areal, saledes at garden ikke graves op og
trapperne ikke vendes. Er det den billigste 1legsning,
velges den.

Niels Zabel forelagde selv sit forslag og fastholdt, at
der ingen ingenigrmessige argumenter er for, at kloaker-
ne skal ligge 1 det nuvarende beplantede omrade. Kloa-
kerne kan ifglge Zabel lxzgges i en afstand af kun 1,5 m
fra selve husmuren.

Jim Pedersen fremhazvede, at nu havde generalforsamlingen
netop vedtaget forslaget om gardindretningerne, og som
generalforsaml'ingen+ersorienteret om, vil kloak og gard-
arbejderne koste foreningen som vedtaget netto ca. kr.
5,5 mill imod til sammenligning safremt genopretnings-
arbejderne udferes hen ad vejen netto ca. kr. 9 mill, sa
for Jim Pedersen var der ingen tvivl om, hvilken lesning
der er billigst umiddelbart.

Niels Zabel fastholdt sit forslag og argumentation
derfor.

Ogsa Jim Pedersen fastholdt bestyrelsens stillingtagen
og argumentation som flere gange gjort derfor.
Administrator oplyste, at de tilsagn om statstilskud,
foreningen har opndet vedreorende kloakerings- og gard-
indretningsarbejderne, er betinget af, at de omhandlede
arbejder er fysisk fardigudfert og betalt af foreningen
senest 18/10 1994. Sé&fremt en alternativ kloaklesning
som foresldet af Niels Zabel skal prokjekteres og ud-
bydes 1 licitation pd nuverende tidspunkt, fandt admini-
strator det sandsynligt, at de omhandlede arbejder ville
blive s& meget forsinket, at statstilskudene under alle
omstandigheder ville bortfalde. De tilskudstilsagn,
foreningen har i h®nde i ¢jeblikket er opndet omkring
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nytdr i &r. De tilskudsansegninger, boligforeningen fra
i begyndelsen af februar 1994 har fremsendt til magi-
straten er i @jeblikket alle sat pa "venteliste". Arsag
hertil er, at der ikke p.t. er flere opnaelige til-
skudskroner i tilskudspuljen. Foreningens lebende ved-
ligeholdelse kan p.t. ikke planlzgges udfert via ogsa
statstilskud. Administrator papegede, at pa den ordinzre
generalforsamling i 1993 og senest pa den ekstraordinazre
generalforsamling i dr samt her i aften var nu endeligt
vedtaget badde kloakering og gardindretning, sdledes at i
tilfezlde af et ja fra generalforsamlingen til Zabels
zndringsforslag ville dette vare det samme som et udsagn
fra generalforsamlingen om: det vi har vedtaget, mener
vii ikke, nu skal vi starte forfra.

Niels “Zabel ' fastholdt -sit forslag og gav udtryk for, at
ogsd senere kan boligforeningen opnad relevante statstil-
skud.

Administrator tilkendegav, at A.S.T. ikke kan planlazgge
sikkert efter at opna yderligere relevante statstilskud
pd grundlag af de p.t. gzldende regler.

Jim Pedersen fandt det bemzrkelsesverdigt, at Zabel ikke
selv ville respektere det nu via 3 generalforsamlinger
endeligt vedtagne kloak- og gdrdindretningsprojekt.
Niels Zabel replicerede, at det den seneste generalfor-
samling tog stilling til, var et ja til nye kloaker, men
ikke placering af disse. Zabel fandt medlemmerne misledt
med hensyn til, hvor de nye kloaker skulle placeres.
Aksel Pedersen tilkendegav ikke at blande sig i, hvor
kloakerne skal ligge, men gjorde indvending imod, hvor
adgangsvejene skal lzgges ind pa plznearealet, og flere
steder skal flere meter tages af grasplanen.

Da herefter ikke flere onskede ordet ad forslaget, satte
dirigenten forslaget til skriftlig afstemning med fol-
gende resultat:

15 ja

101 nej

11 blanke

og Zabels forslag blev sdledes ikke vedtaget.

Forslag fra Niels Zabel:
I fremtiden udsendes formandens beretning samt indkomne
beboerforslag senest 2 dage for generalforsamlingen.

Jim Pedersen havde fplgende Xkommentar til forslaget:
Alle andelshavere er klar over, at A.S.T. hvert ar i
april mdned holder ordinar generalforsamling, og det er
ogsa kutyme, at bestyrelsen i god tid orienterer be-
boerne om, pa hvilken dato generalforsamlingen afholdes
med ogsd forelebig orientering om planlagte dagsordens-
punkter. Hvis man som beboer har et konkret forslag, man
ensker forelagt generalforsamlingen, anbefalede Jim
Pedersen kontakt til bestyrelsen derom for at fa for-
muleret forslaget til udsendelse sammen med eller inde-
holdt i indkaldelsen. Igennem de seneste par &r er
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praktiseret at ophznge medlemmernes forslag pa for-
eningskontoret. I &r havde kun 2-3 andelshaver varet pa
kontoret med interesse for at lese beboerforslagene.
Sdfremt forslagsstiller ensker sit forslag rundsendt til
foreningens medlemmer, bgr forslaget kunne formuleres i
sd god tid, at forslaget kan rundsendes med indkaldelsen
til generalforsamling. Specielt vedrerende Zabels for-
slag om, at formandens beretning skal udsendes skrift-
ligt, erindrede Jim Pedersen om, at han er formand for
en andelsboligforening og ikke eksempelvis for Den
Danske Bank. Det ber vere op til den til enhver tid
siddende formand, hans temperament o.s.v., om beret-
ningen skal udsendes skriftligt. Safremt en beretning
skal . sendes ud. skriftligt feor generalforsamlingen, ma
det ‘vare ifordi' beretningen: gnskes sat til afstemning,
og s& burde beretningen sendes ud senest samtidig med
indkaldelsen, alt 1 alt et omfattende ekstra formu-
leringsarbejde og tidspres for formanden, som Jim Peder-
sen ikke selv fandt det rimeligt at forlange af ham som
formand. Jim Pedersen anbefalede nej til Zabels forslag.
Niels Zabel forsvarede sit forslag med, at ved udsendel-
se af skriftlig beretning har medlemmerne mulighed for
forud for generalforsamlingen at sztte sig ind i de
relevante problemstillinger for derved ogsad pa ge-
neralforsamlingen at kunne fremsatte relevante mulige
sporgsmal. Zabel anbefalede i ¢vrigt sit forslag.

P4 given foranledning blev forslaget sat til skriftlig
afstemning med feolgende resultat:

38 ja

80 nej

6 blanke

altsa blev forslaget ikke vedtaget.

Undern::den: . folgende -behandling af dette punkt blev for-
muleret fplgende endelige' forslag fra Zabel:

Den 28/3 1994 blev antenneudvalget enige om at oplese
sig selv i fordragelighed, is®zr pa grund af manglende
tid til det kravende udvalgsarbejde. Som udlegber af
dette foreslog Niels Zabel, at der dannes et nyt an-
tenneudvalg bestdende af 6 andelshavere, der ma udarbej-
de et forslag via BASTA omkring foreningens TV/radio
situation og mulig forbedring/eventuel udvidelse heraf,
som sattes til urafstemning for medlemmernes stillingta-
gen, saledes at urafstemningsresultatet lzgges til grund
for administrationen fremover af foreningens antenne-
anlag. Forudsat et ja til navnte forslag skulle aktivt
interesserede melde sig pa foreningens kontor inden 8
dage efter udsendelse af nzrvaerende referat, derefter
ville bestyrelsen foranledige udvalg nedsat.

Da ingen forlangte skriftlig afstemning blev gennemfort
afstemning ved handsoprzkning med felgende resultat:
forslaget blev vedtaget med overvaldende majoritet.

HUSK aktivt interessede i TV/radio-antenne-
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udvalg skal melde sig hos foreningens bestyrelse
inden 8 dage fra modtagelse af nzrvarende referat.

Dirigenten oplyste, at Elsebeth og Brian Carlsen skrift-
ligt havde bedt om oplysning pad generalforsamlingen med
hensyn til mulighed for at opnd boligafgiftbetalingerne
i foreningen tilmeldt PBS (Pengeinstitutternes Betalings
Service).

Administrator svarede hertil, at administrator igennem
nu ca. 1 &r har arbejdet pa at opnd udviklet det systenmn,
der ge¢r, at administrator bade selv kan udskrive alle
opkrazvningskort til boligforeningens medlemmer og sam-
tidig opnd mulighed for PBS-lgsning. P.t. udskriver
administrator.selv:opkrevningskortene pa sit EDB-admini-
strationssystem:og derfor skan p.t. ikke ske PBS auto-
matisk betalingsform. Administrator lzgger stor vagt pa
selv at kunne udskrive opkravningskortene, da manedligt
sker mange belgbszndringer, sdledes at ogsad manedligt
kan ske 1lebende ajorfering direkte via adminstrators
system. Administrator arbejder positivt for at opna
mulighed for bade PBS-tilmeldning og fortsat admini-
strators egen udskrivning af girokort.

af bestyrelsen.

Tillidsvotum til bestyrelsen.

¢nske derom indeholdt i indkaldelsen til generalforsam-
lingen fra bestyrelsen.

Jim Pedersen forklarede for bestyrelsen narmere omkring
arsag til dette punkt.

Bestyrelsen var efter det hidtidige forleb af beslut-
ningsprocesserne omkring gardrenovering med 3 beboerheg-
ringer i 1993, ekstraordinzr generalforsamling i Jjanuar
1994++0gs - efterfplgende - .nedszttelse af gardhaveudvalg,
usikker pa omfang af andelshavernes opbakning af be-
styrelsens arbejdsmetode. Jim Pedersen fandt imid-
lertid, at den netop gennemforte afstemning omkring
bestyrelsens forslag denne aften var at betragte som "et
lille tillidsvotum". P4 vegne bestyrelsen bad Jim Peder-
sen deneralforsamlingen om at tilkendegive, hvorvidt
tillid Dbestdr omkring bestyrelsens forsazttelse med
gardrenoveringen som nu besluttet samt efterfeolgende med
andre genopretningsarbejder i takt med at budgettet kan
bzre disse udgifter pa grundlag af generalforsamlings-
vedtagne boligafgiftstigninger.

Jim Pedersen bad om ytringer der omkring fra de medende.
Torben Nielsen erklzrede ikke helt at forsta oensket
eller kravet fra bestyrelsen om en tillidserklaring.
Hvorfor e¢nsker bestyrelsen denne tillidserklaring ?
Hvis bestyrelsen gang pda gang indezdt have mattet kampe
for at opna gennemfort egne synspunkter og kun faet
vedtaget disse synspunkter ved et knebent flertal, sa
ville et ¢onske som fremlagt af bestyrelsen vare forstae-
ligt. Men sddan forholder det sig ikke. Bestyrelsen kan
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ikke begrunde sit ¢nske om et tillidsvotum i det for-
gangne og gor det ej heller. Begrundelsen er den util-
fredshed, der er kommet til udtryk blandt en del af
foreningens medlemmer i forbindelse med bestyrelsens
forslag om gardomlagning, specielt ad nyindretning af
gardhaverne. Uenigheden pa nzvnte enkelte punkt ber ikke
med rimelighed udlzgges som tegn pa utilfredshed med
bestyrelsens arbejde. Torben Nielsen oplyste at have
stor tillid til bestyrelsens evner og vilje til at
varetage foreningens interesser pa det administrative
omrdde, det har de store istandsazttelsesarbejder til
fulde bevist. Men debatten omkring gardhaveindretningen
havde givet Torben Nielsen begrundet mistanke om, at
bestyrelsen. -og:-Torben- Nielsen ser forskelligt pa be-
grebet: . foreningsdemokrati: Torben Nielsen fandt, at
bestyrelsen har varet meget 1lidt villig til reelt at
lade beboerne komme til orde vedrerende gardindretning,
kun formelt er de demokratiske spilleregler overholdt.
Torben Nielsen fremforte endvidere, at den vedtagne
gadrdindretning for arealet ud for hans lille portlejlig-
hed medfgrer, at et stort skur anbringes uden for lej-
lighedens vinduer, hvilket vil indebazre vzsentlig for-
ringet brugsverdi af 1lejligheden. Den hidtidige gode
udsigt over garden vil nu forsvinde, og placeringen af
et skur forringe lejlighedens handelsvardi og i det hele
taget forringe muligheden for salg af 1lejligheden.
Torben Nielsen ville derfor arbejde pa at " fa fjernet
det planlagte skur".

Bestyrelsen har med meget god grund haft medvind, men er
nu "kommet ud i stiv kuling", som bestyrelsen forseger
at ride af ved at rzkke en beboerne en "jernklump i en
flpjlshandske": nemlig slet skjult trussel om, at hvis
bestyrelsen ikke opnar tillidserklzring, vil den tage
sit tej og ga.

Bestyrelsen har ikke forstdet, at for mange beboere i
A.S.T. er det af stor betydning og vardi at bibeholde
gdrdhaverne i den form de har nu. Bestyrelsen har ikke
villet here endsige acceptere beboernes nej til gardom-
legning, dette er mangel pad respekt for beboernes gnsker
og fgrst og fremmest arsag til, at Torben Nielsen stod
pa talerstolen denne aften.

Torben Nielsen afsluttede med: tiltrazder I et tillidsvo-
tum til bestyrelsen, og det er I nasten tvunget til at
geore, hvis I som jeg ensker, at bestyrelsen skal fort-
sztte, sa indebazrer dette, at I et langt stykke hen ad
vejen reelt afske@rer os fra at gegre indsigelser mod
bestyrelsens fremtidige genopretningsplaner. Hvis Torben
Nielsen sad i bestyrelsen ville han fremsztte onsket om
tillidsvotum med en noget "besk smag i munden".

Aksel Pedersen spurgte, hvorledes han kunne have tillid
til bestyrelsen, nar bestyrelsen ikke har tillid til
ham ?
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For bestyrelsen orienterede Peter Hallberg om, at be-
styrelsen havde f@lt sig en del frustreret over, at
efter bestyrelsens oprindelige fremlazggelse af forslag
til gdrdindretning udferdiget efter beboerhgringer og i
tzt samarbejde med de eksterne radgivere, blev resulta-
tet, at nogle fa mennesker efter den ekstraordinzre
generalforsamling satte deres personlige preg pa gard-
indretningen, faktisk har kun 3 & af andelshaverne
valgt gardindretningen som fremlagt og vedtaget pa denne
generalforsamling uden et eneste supplerende spgrgsmal/-
zndringsforslag. ad selve indretningen fra andelshaverne.
Jim Pedersen supplerede hertil, at @rgerligt er det, at
sa relativt f& andelshavere i sidste omgang har sat eget
prag..pa..gardindretningen...ud . fra egne personlige syns-
punkterirogssmag.:xBestyrelsen-har imidlertid et ansvar at
varetage over for alle interessegrupper i A.S.T. Til
dels wudenom gardudvalgene har nogle fa andelshavere
fremsat ¢onske om omfattende indsigt i og medindflydelse
p& genopretningsarbejdet. Det er yderst belastende/-
tidskrzvende for en bestyrelse, der arbejder i sin
fritid, sdfremt alle vasentlige beslutningstiltag forud
af bestyrelsen skal gennemdiskuteres og undersgges
s®rskilt med ogsd enkelte interesserede andelshavere,
forinden arbejdsresultaterne kan fremlzgges til samlet
beslutningstagning pa& generalforsamling. Bestyrelsen
skal selvfplgelig 1lytte til radd fra foreningens med-
lemmer, men en stor belastning er det, hvis bestyrelsen
skal dreofte szrskilt alle overvejelser og rigtigheden af
dem, fgrend ogsd mindre indgribende beslutninger bringes
til udfgrelse bade vedreorende den daglige drift og de
serlige genopretningsarbejder. Forudsat bestyrelsen
arbejder inden for sit mandat og inden for sin kompen-
tence, fandt Jim Pedersen det urimeligt, om bestyrelsen
fortsat. i+ relationtil enkelte andelshavere skal frem-
legge ~og diskutere "enhver arbejdsform og overvejelse
for beslutning om udfgrelse". Generalforsamlingen er den
gverste myndighed i foreningen, det bestar der ingen
tvivl om. Den velger bestyrelsen til at udfere et til-
lidshverv, og det valg md hver enkelt andelshaver re-
spektere. I tilfazlde af utilfredshed bestdr mulighed for
selv at stille op til bestyrelsesjob. Jim Pedersen
kunne ogsa godt tanke sig lidt opbakning fra nogle af de
tidligere bestyrelsesmedlemmer i foreningen, der jo er
bekendt med, hvor megen tid og krzfter bestyrelsen skal
bruge for ansvarlig udfegrelse af sit hverv. Jim Peder-
sen oplyste selv at bruge ca. 15-20 timer om ugen som
formand, og bad om rimelig arbejdsro !

Michael Carlsen oplyste intet at have imod bestyrelsen
og ikke at have mistillid til den. Derimod fandt Carl-
sen det forkert, at Jim Pedersen havde beklaget sig
over, at kun f4 mennesker havde besluttet, hvordan gard-
ene sKkal se ud. Erindres mdtte det, at pad den afholdte
ekstraordinzre generalforsamling var netop besluttet, at
de mennesker, der havde 1lyst til at udvikle gardene
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skulle melde sig til gardudvalgsmgde, de mennesker der
da efterfelgende meldte sig, var jo blevet bedt derom
via generalforsamlingen, og sda ma det vere de mennesker
der af generalforsamlingen havde fdet mandat til at
"klare hvordan garden skal se ud".

Da herefter ikke flere onskede ordet ad bestyrelsens
gnske om et tillidsvotum, bad dirigenten generalforsam-
lingen afgive stemme: tillid eller ej = ja eller nej,
med folgende resultat:

75 ja

38 nej

8 Dblanke

altsa. udtrykte generalforsamlingen med stor majoritet
tillid til bestyrelsen..

Valg af bestyrelsesmedlemmer.

Nezstformand, Peter Hallberg, bestyrelsesmedlem Connie
Holde, Steen Vitoft og Ole Brendstrup-Hansen afgik alle
efter tur og Lizzie Faurhej afgik ogsd efter eget onske
derom, og alene Lizzie Faurhej modtog ikke genvalg.

Da sdaledes 5 bestyrelsesmedlemmer afgik og kun 4 var
villige til at genopstille, skulle derudover bringes
mindst et nyt bestyrelsesmedlem i forslag.

Jim Pedersen foreslog Peter Krogh fra Anneberghus, som
senest havde deltaget i forbindelse med gardhaveudvalgs-
arbejdet.

Peter Krogh prazsenterede sig kort som boende i for-
eningen nu pa 8. ar, 31 ar gammel og datalogi-studerende
i nok 2 &r endnu, og Peter Krogh udtrykte villighed til
at ofre tid og arbejde pa A.S.T.

Ikke flere blev bragt i forslag.

Dirigenten« tilkendegav, ..at. da 4 bestyrelsesmedlemmer
genopstiller, og da alene Peter Krogh var bragt i for-
slag som nyt bestyrelsesmedlem var dermed opstillet i
alt og kun de 5 bestyrelsesmedlemmer der skulle valges
og med fuld tilslutning (akklamation) fra generalforsam-
lingen tilkendegav dirigenten derpa de 5 navnte for
henholdsvis genvalgt og Peter Krogh nyvalgt.

De 4 forstnevnte to 2 arig periode og Peter Krogh ind-
tradt i 1 arig periode.

Valg af suppleant.

Jim Pedersen bragte for bestyrelsen Willy Adolfsson i
forslag. Han erklzrede sig villig til at modtage valg.
Ikke flere blev bragt i forslag og dirigenten erklazrede
med akklamation fra generalforsamlingen Willy Adolfsson
som valgt.



6. Valg af administrator.

Advokat Ole Fischer blev genvalgt med akklamation.

7. Valg af revisor.

Statsaut. revisor H.J.Oxenbwll blev genvalgt med akklamation.

8. Bestyrelseshonorar for 1994

Efter forslag fra bestyrelsen blev med akklamation vedtaget
uzndret honorar.

9. Eventuelt.

Allan fra festudvalget oplyste,: de 5 premienr. udtrukket
tidligere i aftenens lgb (5 gevinster & 2 fl. vin) var ud-
trukket pa nr. 13, 69, 85, 117 og 188.

Michael Carlsen oplyste at have svart ved finde keber til sin
lejlighed og forespurgte, om lejligheden kan udlejes med
samtykke fra foreningen ? og hvorlangt ned md sazlger satte
salgspris for salg ?

Advokat Ole Fischer oplyste hertil, at der ikke er nogen
nedre dgraznse for prisfastsattelsen. Det er umiddelbart ogsa
ifplge lovgivningen tilladt at szlge lejligheden for en pris
billigere end andelsverdien. Det bestyrelsen ifelge 1lov-
givningen skal godkende og tage stilling til, er alene, at
andelen ikke afh®#ndes for en salgspris hejere end den indre
verdi af andelskapitalen. Vedrgrende reglerne i foreningen
om mulighed for fremudleje bad administrator Michael Carlsen
kontakte bestyrelsen direkte derom i foreningens kontortid
for mulig aftale.

Svend Damw+bad:--bestyrelsen .oplyse, hvorledes arsudgiften til
foreningens personale pd 3 personer kr. 756.000,00 + feripen-
ge er fordelt de ansatte imellem.

Steen Vitoft oplyste, at Poul Rasmussen' s lon pr. md. er pa
kr. 21.000,00 og gardmzndenes lgn er kr. 16.000,00 pr. md. +
overtidsbetaling, herunder Poul Rasmussens deltagelse i stort
omfang i arbejde for foreningen uden for den almindelige
daglige arbeijdstid.

Anders Ketting syntes at A.S.T.'s ansatte gor et godt stykke
arbejde, f.eks. da det var snevejr, sd man Torben bade tid-
ligt om morgenen og sent om aftenen.

Da herefter ikke flere onskede ordet under dette sidste punkt
for generalforsamlingen, erklzrede dirigenten generalforsam-
lingen for hzvet med tak for ogsd god ro og orden.

ref/JR
den 10. maj 1994



