Bellahgjvej 142, kontor | 2720 Vanlgse | TIf. 3860 0404 | www.abast.dk | ast@abast.dk

Kontortid: Man- ons- og fredag kl. 8-9 og 1. mandag hver maned kl. 17-18

Administrator: Advokat Ole Fischer | Frederikssundsvej 159 | 2700 Brgnshgj | TIf: 3828 4312 | pr@brh-advokater.dk r[:

A

Andelsboligforening

Referat

Til: KO, SV, MH, PG, AK, MO, PH BeStyrelsesm¢de 8
Kopi: OF Tirsdag den 28-11-2017 kl. 17:00 - 22:00
Fra: MH

Pa ejendomskontoret

Referent: MH

Bestyrelsesmgder 2017 — 2018

Referat version 1

Indkaldt den 21. november 2017

Tilstede:

KO, MH, PG, AK, MO, PH fra kl. 18

Kl. 17-18 Gardvandring i Torbenfeldthus — aflyst pga. darligt vejr

DAGSORDEN:

1

Godkendelse / andring til dagsorden / valg af ordstyrer

Dagsorden er godkendt efter tilfgjelse af punkt 3.6
Bestyrelsen er beslutningsdygtig ved 5 fremmgdte medlemmer. PH fra kl. 18
Ordstyrerposten er felles.

Referat (kl. 18.00-18.30)

2.1

Godkendelse af referat nr. 7

Referat nr. 7 er godkendt

2.2

Opfglgning pa referat nr. 7 samt underskriftsblad

Videreforelse fra referat 4, punkt 4.3 -Hvilken murer/maler vi skal bruge til at feerdiggore
udvendige indgangspartier - MO/SV.

Videreforelse fra referat 5, punkt 3.2 NN Ny hoveddor — Beboer skal renovere og vil gerne skifte
hoveddor med det samme. De fungerer gerne som test lejlighed og afholder alle omk. selv.
Fordel vil veere at kunne skifte dor som del af renovering. Det er fortsat ikke afklaret hvilken dor
AST skal bruge, samt om vi har brug for en test lejlighed MO.

Viderefgrelse fra referat 7, punkt 5.1.1 Antal svartelefoner pr. lejlighed

Bestyrelse er enige om, at der er som udgangspunkt 1 dgrtelefon per lejlighed. Folk kan tilkgbe
flere som de selv betaler fremtidig vedligeholdelse af. De lejligheder som allerede har ekstra
dgrtelefon (betalt af AST) kan beholde disse — men ved salg af lejlighed skal disse ekstra
installationer overgd til ny beboers egen vedligehold. MO tager punktet med pG AST’s tjekliste
ved lejlighedsvurdering. Se ogsd punkt 5.1.2. PH tjekker op med OF.

Status 28/11-17 Jf. mail fra OF 23/11 bekraefter 1 dgrtelefon per 1 hoveddgr — og der er en
hoveddgr per lejlighed.

Viderefgrelse fra referat 7, punkt 5.1.2

Antal hoveddgre pr. lejlighed

Der er @ndret i hdndbog, sd det er tydeliggjort at der er 1 hoveddgr per lejlighed, idet dgr nr. to
er branddgr/ngdudgang.

PH taler med OF om hvordan det stiller de lejligheder som allerede har to hoveddgre som de
bruger aktivt. Se ogsd punkt 5.1.1.

Status 28/11-17 Jf. mail fra OF 23/11 sa fremgar det allerede at der er en dgr pr. lejlighed og

gvrige dgre er branddgre. Vurderingsmanden skal notere dette. Tilfgj pa tjekliste. MO fglger op.

Viderefgrelse fra referat 6, punkt 5.1.3
Vi mangler priserne fra Daloc. MH spgrger ind til de manglende priser fra Dansk Dgrsikring.
Status 28/11-17 Dansk Dgrsikring har ikke besvaret sidste mail. KO fglger op.
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3 Beboerhenvendelser (kl. 19.00-19.30)

3.1 NN — stpjklage over YY
Beboer oplever gentagne gener fra bgrn hos overboen, som Igber meget henover gulvet, hvilket
larmer meget hos underboen. KO beder administrator sende et brev til beboer. Det er ikke fgrste
klage over larmen. Bestyrelsen er enige om at alle ma tage hensyn til hinanden, og man kan bede bgrn
om at begraense lgb indendgrs.

3.2 NN — alternativ til YouSee TV
Beboer spgrger om der bliver lavet ny aftale omkring fast tv-aftale. Det er ikke noget som bestyrelsen
arbejder pa pt. Beboere kan frit treeffe aftaler med streamingtjenester. KO svarer beboer.

33 NN — hundehold
Beboer har spurgt pa hundehold — det er ikke tilladt jf. husordenen. KO skriver.

3.4 NN — handvask i veerelse (byggeansggning)
Usaedvanligt med en handvask nar der ikke er vadrum. Beboer skal oplyses om, at de selv star for al
vedligeholdelse fremover. MO skriver til beboer.

3.5 NN — ny tagterrasse (byggeansggning)
Det er tidligere besluttet at byggeansegning om tagterrasse skal vendes pé et bestyrelsesmade.
Bestyrelsen ser ikke noget problem i denne ansegning men tidsplan skal godkendes af bestyrelsen af
hensyn til medbeboere og af hensyn til planlagning af andre arbejder pa felles arealer i garden.

3.6 NN — bedsteforzeldrekgb
Beboer spgrger om man som bedsteforaeldre kan blive skrevet op til foraeldrekgb til barnebarn.
KO taler med administrator og svarer beboer.

4 Status pa projekter (kl. 19.30-20.00)

4.1 Omfangsdran og kloakker
Omfangsdraen i Sandbygdrd afsluttes om 1 uges tid.
Varsling er pa vej til Annebergvej
Belysning pd containere skal justeres — lyser for meget ind i folks lejligheder.
Aflgbene er blevet udskiftet i vaskekzeldrene siden 2012, men er aldrig blevet godkendt af kommunen.
Rddgiver (A4 Arkitekter) fra dengang skulle have sgrget for dette. Thomas fra WI skriver at Kbh.
kommune er bekymret hvis hgjvandslukkeren er lukket, og taendte maskiner udleder vand pa gulvet og
giver oversvgmmelse. Men hvis der ikke er hgjvandslukker, sa vil der alligevel komme oversvsmmelse i
kaelderen og sikkert vaerre end det vand som evt. teendte maskiner ville aflede. Kbh. kommuner siger at
man kan forestille sig, at folk taender maskiner selvom der er oversvemmet sa de kan ikke godkende
ansggningen... Det giver ikke mening. Radgiver er pd. MO taler med OF.

4.2 Laseprojekt (ADK, dgrtelefon, Internet)
Ldseprojektet er godt i gang. Tomas fra Frandsen El har lettet samarbejdet. men der er stadig
kommunikationsbrister.
Folk klager over manglende renggring i opgange.
Dgrautomatikken er blevet gdelagt i forbindelse med tyveriet af lamper i weekenden.
Fiberby har mailet at de begynder at grave/skyde kabler ind 29-11-2017. se mail af 24/11 fra Fiberby.
Vi savner informationer fra Fiberby.
Der er dben dgr mgde for beboere pG kontoret mandag den 4. december kl. 16-18 — brev szettes op i
opgangene.
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Der er bestilt pr@ve pd udlusning af gadedgre. Mange dgre lukker ikke ordentligt - og der snakkes om
at skifte en del af gadedgren, sG vi kun udskifter den del af daren som er darlig.

4.3 Skimmelsvamp ANO072 og altandaek
Vaegge og gulv er endelig tgrre og der er nu ved at bliver gjort klar til gulv.
Der er freeset ud til 16 mm. rgr i underlaget — og det skulle have veeret 20 mm. Dette bliver udbedret
ved at installere 2 kredslgb i stedet for 1. Murer HUS garanterer, at Igsningen fungerer med
nuvaerende system. Silikatpladerne i det venstre vindue i stuen er monteret forkert helt ned til
vinduesrammen og skal udbedres til korrekt hgjde.

4.4 Maling af vinduer i Anneberghus

Er afsluttet
5 Oplaeg fra MO/SEB (kl. 20.00-20.30)
5.1 Beslutningspunkter

5.1.1  Air Bnb og lignende
Der skal sendes et brev til de beboere som har annoncer pa Air Bnb og lignende, om at vaere
opmeaerksom pd at sddan udleje, naeppe er foreneligt med vores regler for fremleje. En
annonce pd Air Bnb antyder at man har gentagne udlejninger, og ikke kun 1 hvert 2. dr.
Derudover har bestyrelsen ikke modtaget ansggninger fra de som har annoncer om at de vil
fremleje, eller heller er der betalt de ekstra 15 % som reglerne siger. Hvis man ud fra de
manglende henvendelser skal konkludere at folk ikke har noget fremleje, bor man nemt
kunne nedtage sine annoncer. Hvis folk har fremleje via Air Bnb, md de have 1 hvert andet
dr, som skal falge reglerne for fremleje i foreningen. MO beder administrator sende brev til
relevante beboere.

5.1.2  Beskeering af treeer
I runde tal vil det koste 20.000 kr. per gdrd at fG beskadret alle traeer og fraeset traeet. De
30.000 kr. ligger allerede i budgettet for beskaering af store traeer. Men personalesituation
taget i betragtning, betaler vi for at fG de smad traeer og buske beskdret ogsd. Bestyrelsen
godkender denne merudgift pa 30.000,- kr.

5.2 Status personalesituationen
Rundbordsaftale med Torben Jensen og Kbh. kommune
Pr. 1. december 2017 forventes ugentlig arbejdstid pG 25 timer (5 timer hver dag)
- pr. 15. december 2017 forventes ugentlig arbejdstid pd 30 timer (ma: 7 timer, Ti, on, og Tor: 6 timer
dagligt, fr: 5 timer — alle timeangivelser excl. selvbetalt frokostpause pd 30 min.
- Pr. 2. januar 2018 forventes fuld tid.

5.3 Orientering
1/ Ledoc til registrering af veerktgjer, maskiner med mere.
Alle beboeres nggler et lagt i systemet sG man tydeligt kan se hvad der er udldnt og til hvem. SG kan
man rykke pa udldnte nggler som ikke er returneret som aftalt.
Der skal indkgbes en ipad til systemet, da nuvaerende telefoner er for sma at sidde med.
Neeste trin er at fa lagt al udstyr ind ogsd samt brugsvejledninger.
2/ Lukkedage 2018 — 30/3, 2/4, 30/4, 15/5, 4/6, 24/12, 31/12
3/ Der er blevet lavet koldt/varmt vand fra vaskekaelder Sa.12 og over til garagen i Anneberghus
4/ Der beskaeres store traeer — se punkt 5.1.2
5/ Udfordring med de nye vaskedgre som larmer ndr de lukker. MO er i gang med at tale med temrer
om det. Der kommer bdnd mellem dgr og karm, for at tage “larmen” og vi smgrer alle Idse og ser om
dette hjaelper og sd tager vi den derfra.
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6/Besgg fra Kuben Management — energikonsulent. Vi vil gerne opdatere vores
strengereguleringsventiler i kaeldrene. Hvad vil det koste, og kan vi fa en bedre afkaling. Vi kan evt.
saette radiator i opgange for at komme af med det sidste overskudsvarme.

7/ Der er gdelagt/stjdlet 38 lamper ved indgangsdgre fra Torbenfeldthus og Anneberghus. Tyvene har
klippet ledningerne og dermed er lyset i opgangene ogsd gdet. Men der er ikke nogen beboere der har
reageret pd mgl. lys over weekenden. Bjgrn fra Frandsen El var hurtigt ude og der er allerede lys i alle
opgange igen. Det er anmeldt til forsikring. Og nye lamper kunne fd praeget AB AST sa de ikke har
interesse for tyve. MO kigger pd nye lamper med det samme s@ beboere hurtigst muligt kan fa lys ved
gadedgrene.

5.4 Spgrgsmal til MO
MH sparger om vi kan oplyse beboere om at bruge containere til alm. dagrenovation, ndr der ikke er
plads i de andre. Man ser regelmeaessigt at der veaelter plastic ud pa gulvet fordi beboere sa gerne vil
genbruge. MO svarer at vi far ekstra containere til plastic.

6 Oplaeg fra bestyrelsen (20.30-22.00)

6.1 Orientering
KO gar videre med at kigge pd hoveddgrsprojektet i stedet for MH

6.2 Status altan runde 3 (PG)
Flyttes til punktet “projekter” pG neeste mgde
PG og MO har matte rette varslinger og tidsplaner 3 gange for Altan DK.
Peter Kohler: Bliver feerdig med de 3 fgrste altaner og starter pd den 4. i morgen.
Er en dag bagud ff. tidsplan pga. vejrlig.
Er startet op i anneberghus.
Peter Kohler har pt. fgrt to tilsyn — mgl. at skriver notaterne

6.3 Status indgangspartier (SV)
Dorte Bjelstrand og Peter Kohler korresponderer omkring udestdende til Karl Poulsen Murermester
A/S.
Foreningen er ikke enige med Karl Poulsen om udestdende da de har faktureret dobbelt for flere ting.

6.4 Andelsboligaftale 2018 (PH)
Gennemgang df forslag til ny andelsboligaftale

6.5 Nyhedsbrev december (AK)
Udsendes inden jul

6.6 Bordet rundt

7 Orientering / Eventuelt

Forslag til om vi skal have kigget pa belysning af mg@rke hjgrner i gardene og beskaering af krat. Nogle steder
er krattet sa hgjt, at det skeermer for lyset.

Mgdet afsluttet kl. 22.00



