Referat
fra ekstraordinzer generalforsamling i
A/B AST

Andelsboligforeningen AST afholdt ordinzer generalforsamling tirsdag den 28. maj 2024 kl. 19:00 i Riddersalen,
Bellahgjgaard, Bellahgjvej 20, 2700 Brgnshgj.

Generalforsamlingen havde fglgende dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent.

2. Forslag fra bestyrelsen

Andelsboligforeningens formand bgd pa vegne af bestyrelsen de fremmgdte velkommen. Ud over bestyrelsen deltog
byggesagsadministrator Simon Sylow og studentermedhjaelper Niclas Helander Asmussen fra @ENS
Ejendomsadministration A/S.

Dette er ikke en ordret gengivelse, men blot et ekstrakt af det passerede.

Ad Pkt. 1 Valg af dirigent og referent

Bestyrelsens foreslog Simon Sylow som dirigent og Niclas Helander Asmussen som referent, hvilket blev enstemmigt
vedtaget.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og varslet i henhold til foreningens vedtaegter.
Generalforsamlingen var beslutningsdygtig, idet 101 ud af samlet 435 andelshavere var repraesenteret, heraf 10 ved

fuldmagt.

Ad Pkt. 2. Forslag fra bestyrelsen

Formanden fremlagde bestyrelsens forslag:

Der var lagt op til udskiftning af alle faelles vinduer, tagterrassedgre og altandgre (gadeside). Derudover vil der vaere
mulighed for at tilveelge udskiftning af individuelle forbedringer som fx altandgre (gardside) og gardtrappedgre.
Projektet har en samlet budgetramme pa 35 mio.kr., og som forudsaetning herfor til delvis finansiering bemyndiges
bestyrelsen til i samrad med administrator at optage 30-arigt kreditforeningslan med fast rente med et provenu pa
maksimalt 27 mio. kr. som obligationslan eller kontantlan uden afdragsfrihed samt at forhgje boligafgiften med 4 % fra
den 1. januar 2025. og de resterende 8 mio. kr. anvendes fra foreningens opsparede midler.

Forslaget lagde op til en god debat pa generalforsamlingen, hvoraf ngglepunkterne i debatten blev besvaret af
bestyrelsen suppleret af henholdsvis dirigenten, John (andelshaver og tidligere bestyrelsesmedlem, der har fungeret
som bestyrelsens interne radgiver) samt Michael Andersen fra Outrup Vinduer & Dgre:
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Raekkefglgen af vinduesudskiftningen bestemmes af entreprengren, alt efter hvad de finder mest
hensigtsmaessigt. Dog vil bestyrelsen prioritere, at Bellahgjvej, der er den mest befardede og stgjbelastede
vej, kommer fgrst.

Det er ejendomsinspektgrens vurdering, baseret pa beboerhenvendelser, at ca. 25 % af foreningens vinduer i
dag er punkterede.

En beboer foreslog handsopraekning, hvis man havde punkterede ruder. Det var der et stor flertal, der havde.
3-lags ruder reducerer stgj med op til 33 dB og lydruder vil forbedre dette til ca. 36 dB. Man vil stadig kunne
forvente at hgre trafikken udefra, men vi har vurderet, at det ikke vil veere en vaesentlig fordel at issette mere
stgjreducerede vinduer, da bygningens stand ogsa har meget at sige i forhold til, hvor meget stgj der kommer
ind udefra.

Gard- og altandgre betragtes som individuelle forbedringer, og er valgfrie at fa udskiftet. Dgrene forventes at
koste kr. 20.000 ved etablering ifm. vinduesprojektet.

Outrup stiller 10 ars garanti for alle dgre og vinduer jf. Outrups garantibestemmelser.

Der er taget hensyn til facadecensuren ud mod den offentlige vej, og udtrykket vil bade pa facaden og ind
mod garden ligne sig selv.

Pa neer kvistvinduer (buede ramme) kommer alle vinduer med grebsbetjent bremse, og der er mulighed for
at montere yderligere PN-sikringsbeslag /abningsbegraenser, hvis man gnsker det (egenbetaling).
Kvistvinduer er monteret med stormkrog.

Der vil vaere mulighed for selv at veelge, hvor stor en del af vinduerne som skal vaere med ”"matfilms-folie”
(egenbetaling). Dog vil alle de aflange toiletvinduer, som i dag har frostet glas, veere monteret med frostet
glas.

John har bistaet bestyrelsen i forhold til indhentning af tilbud og valg af radgiver. Bestyrelsen er herigennem
blevet anbefalet at indga aftale med en tgmrer, for at spare penge pa radgivning. Det overordnede grundlag
for valg af entreprengr har vaeret kvaliteten af vinduer, og bestyrelsen har indhentet fire forskellige tilbud,
hvoraf dette tiloud — efter bestyrelsens opfattelse - gav det mest favorable resultat for AST.

Velux vinduer i 3. sals lejligheder er ikke en del af projektet.

Alternative vindueslgsninger var oppe at vende i debatten, men formanden oplyste, at man ikke har gnsket
at @ndre pa udtrykket pa bygningen, hvilket ogsa ligger til grund for valget af vinduer.

Formanden oplyste, at man under projektets forlgb lzener sig op ad radgivning fra @ENS
Byggesagsadministration for at sikre de juridiske aspekter i byggesagen, men at der endnu ikke er indgaet
aftale herom.

Formanden oplyste, at der ikke vil veere spalteventiler pa de nye vinduer, da dette strider mod stgjsikringen.
Vinduerne vil vaere lavet af trae/alu, da rene traevinduer er darligere stillet mod vind og vejr og der vil vaere et
vaesentligt stgrre fremtidigt vedligeholdelsesbehov ved trae/tree vinduer.

Tgmrer- og entreprisesummen er en fastlast pris uagtet, at projektet evt. bliver forsinket. Dette er en
fravigelse fra AB18, men tgmrervirksomheden og vinduesproducenten var umiddelbart positivt stemt overfor
dette.

Foreningen har pa nuvaerende tidspunkt hensat 66 mio. kr. i reserver til forbedringer for at sikre
andelskronen i forbindelse med stgrre projekter, hvorfor naervaerende projekt ogsa kan gennemfgres uden at
pavirke andelskronen negativt.

Dirigenten oplyste, at friveerdien i foreningen lgbende vil blive hgjere, nar man afdrager pa det lan, som
optages i forbindelse med projektet.
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e Bestyrelsen understregede, at der endnu ikke er skrevet under pa en aftale, men at de tog
generalforsamlingens bemaerkninger til kontrakten til efterretning. Herunder klausuler, som sikrer at
projektet ikke bliver dyrere, safremt frister og estimerede tidsplaner ikke overholdes.

e Formanden kunne oplyse generalforsamlingen, at de nuvaerende vinduer kraever s3 meget vedligeholdelse, at
Igbende renovering af disse vil koste teet pa det samme, som udskiftning af alle vinduer.

Desuden vil renovering af vinduer ikke forhgje andelskronen, mens dette er sandsynligt ved en udskiftning.

e Bestyrelsen kunne oplyse, at der i nuvaerende udkast til budgettet er indeholdt udgifter til bortskaffelse af de
gamle vinduer og materialer, men at der vil blive kigget pa, om de gamle vinduer har en vardi som ggr, at de
kan bortskaffes pa en mere rentabel made.

Efter debatten bragte dirigenten forslaget til afstemning.
Stemmeteaellere: Niclas Asmussen, Simon Sylow, Susanne og Lisbeth.

Forslaget blev vedtaget med 91 stemmer for, 4 stemmer i mod og 2 blanke stemmer.

Kl. 21.10 takkede formanden for god ro og orden og erklaerede den ordinaere generalforsamling for afsluttet.

Neaervaerende referat underskrives med MIT-id — se vedlagte underskriftsside.
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