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Tilstede: Berit Madsen (BM) Michael Olsen (MO) Peter Grass (PG) Peter Hallberg (PH) Tune

@st-Jacobsen (T@), Uffe Duvaa (UD), Casper Rasch Hansen (CH)

Afbud: Steen Vitoft (SV), Tommy Jgrgensen (TJO)

Referent:  Dorte Bjelstrand (DBJ)

Kopi:

Ole Fischer (OF)

Godkendelse/aendring til dagsorden/valg af ordstyrer.
UD valgt som ordstyrer.

Referat (kl. 17.00 - 17.30):
2.1 Godkendelse af referat nr. 5, 6, 7 og 8.

2.1.1. Da alle referater nu foreligger i en udgave, der kan godkendes, og da ingen
opfalgning pa referat nr. 8, blev disse herefter godkendt og underskrevet. CH
bemarkede dog i forhold til referat nr. 8, at han var til stede og ikke fravaerende.

2.2 Opfglgning pa referat nr. 8 og underskriftsblad.

2.2.1. NN - notat om dgre. Beboer sendt notat om sine erfaringer med dgre qua sit
arbejde som tgmrer. Vi videresender notatet til Dgrudvalget og takker for input.
UD svarer beboer.

2.2.2. T@ udarbejder et udkast til definition af farver pa gardtrapper.
Beboerhenvendelser (kl. 17.30-18.30)

3.1 NN — refusion ved opmuring. OF har pa forespgrgsel oplyst, at andre andelshavere ogsa kun
har faet 60 % da andelshaver selv skal betaler vinduer m.v. PH oplyste, at andre
andelshavere kun har modtaget 100 % af udgift til opmuring. Andelshaver har opfattelsen
af, at andre har modtaget 100 % af hele udgiften, hvilket iflg. PH ikke er korrekt. Andels-
haver tilbydes det samme som andre andelshavere og kan ikke blive behandlet anderledes.
Andelshaver har afleveret 2 fakturaer pa i alt ca. kr. 29.000 — alt som arbejdslgn!
Bestyrelsen ser gerne en korrekt udformet faktura med bade materialer og arbejdslgn. UD
kontakter andelshaver med bestyrelsens holdning/beslutning.

3.2 NN — klage over NN
Der foreligger nu faelles klage fra st. + 2.th. over 1.th. PH finder god grund til at holde
opgangsmgde. Iflg. MO forventer klager formentlig snart et svar. Klager har tidligere klaget
over klavermusik. UD meddeler klager, at bestyrelsen foreslar afholdelse af opgangsmgde
med de involverede parter. (Safremt klager er positivt indstillet, foregar indkaldelse via
OF).
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

NN — klage over NN

PH mener det er sveert at tage hensyn til klagers forskudte arbejdstider. UD kontakter
klager med oplysning om, at bestyrelsen retter henvendelse til indklagede om at udvise
gensidigt hensyn! Klager ma gerne fgre log over stgjsituationen.

NN — klage over NN

En andelshaver har ikke pligt til at informere om renovering over for gvrige andelshavere.
UD kontakter indklagede med orientering om tidsfrister for, hvornar der ma
larmes/arbejdes m.v. i.h.t. foreningens husorden: Kl. 7.00 - 20.00 ved handvarksarbejde
dog s@n- og helligdage f@rst fra kl. 10.00. KI. 7.00 - 21.00 vaskemaskiner, opvaskemaskiner
o.l. Indklagede er blevet orienteret om husorden ved overtagelse.

Grazoneudvalg WA — fravalg af TDC.

Forslaget gar pa om YouSee kan fravaelges. Iflg. PG kan dette godt lade sig ggre, men der
kan ikke veelges andre TV-udbydere. Uenighed om, hvorvidt kabling tilhgrer TDC eller
foreningen. Iflg. PH det er en generalforsamlingsbeslutning, at foreningen har valgt youSee.
Der har Tidligere veeret mange henvendelser vedrgrende manglende signal, da foreningen
havde parabol. Derfor er det ogsa en generalforsamlingsbeslutning hvorvidt der skal en
anden udbyder pa banen. Det skal ligeledes undersgges, om kablingen tilhgrer foreningen.
Der har tidligere vaeret nedsat en arbejdsgruppe, med henblik pa at finde en feelles
antennelgsning for alle 4 foreninger omkring AST. UD svarer Willy Adolfsen, at det er en
generalforsamlingsbeslutning, hvorfor andring af dette skal ske pa en generalforsamling.
Herudover gnsker bestyrelsen en przacisering af, hvad indholdet af henvendelsen helt
praecis drejer sig om. Hvis TV-pakker er svaret ja. Hvis valg af TV-udbyder er svaret
umiddelbart nej, da dette kraever generalforsamlingsbeslutning. Hvis internetudbyder er
svaret ja, da der er fuldsteendig valgfrihed for de enkelte andelshavere.

NN — klage over NN

UD mener, at der tidligere har veeret en henvendelse fra klager, om at situationen var
blevet meget bedre. PH havde opfattelsen af, at der var kommet ro pa, og at parterne var
kommet til en gensidig forstaelse. UD synes klagen er objektivt formuleret. PH foreslar
maeglingsmgde afholdt hos OF. UD tilskriver klager, og foreslar, at der indkaldes til
dialogmgde med overboen via administrator. Bestyrelsen foretager ikke yderligere
umiddelbart.

NN — klage over NN

Hvis klagen vedrgrer husspektakler skal klager kontakte politiet. UD kontakter klager og
oplyser, at safremt klager er bekymret for evt. bgrn, skal klager kontakte politiet.
Bestyrelsen har ikke selv oplevet/observeret denne larm/uro.

NN - tilbagehold af kr. 13.000.

Der er ikke umiddelbart noget krav om 3 mdrs. frist for udbedring. Efter en vis periode
indgar belgbet i AST’s regnskab. Iflg. OF er foraeldelsesfristen 3 ar men beslutning er i gvrigt
op til bestyrelsen. Iflg. Husorden § 14 skal lejligheden szettes i lovlig forsvarlig stand.

I.h.t. § 14.3 skal belgbet udbetales, nar lejligheden er istandsat. | den konkrete sag er bl.a.
seenkede lofter, og klager har saledes boet i en lejlighed, der ikke har vaeret bragt i
forsvarlig, lovlig stand. Tilbageholdelsen er sket under forudszetning af, at keber udbedrer
mangler, hvorefter belgbet kan udbetales. Det er dog ikke normalt, at der gar 6 ar.
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Tilbageholdelse er alene sket for at sikre, at lejligheden bliver lovliggjort. Det er dog
sadvanligvis saelger, der skal lovligggre lejlighederne. Bestyrelsen har dog ikke
sikret/kontrolleret, at kpber/szelger har udbedret skaderne. Hvis klager far lovliggjort de
ulovlige ting i lejligheden i.h.t. kgbsaftale (ulovlige traelofter + ulovlig el), kan det
accepteres, at det tilbageholdte belgb efter besigtigelse af MO kan udbetales. Frist herfor
er 3 mdr. fra dags dato. Det blev bemaerket, at proceduren er sendret, saledes at
ulovligheder/mangler skal udbedres ved salg.

4. Status igangvarende projekter (kl. 18.30-19.00)

4.1

4.2

4.3

5-ars gennemgang af tag.

Iflg. MO sker ikke sa meget. Alle rykker. PH oplyser at have talt med OF. Det belgb, som
bestyrelsen overvejede at fa refunderet fra EP (primaert timeudgifter) ville iflg. beregning
fra OF udggre ca. kr. 50.000. OF mener ikke, at dette er besveeret veerd, idet meget usikkert
om foreningen ville fa noget ud af en sadan retssag. Skulle foreningen veere heldig, ville
belgbet formentlig "sedes" op af udgifter. Foreningen har faet udbedret alle fejl og mangler
og foreningen kan ikke forvente at fa afholdt 5 ars gennemgang uden udgifter. Bestyrelsen
beslutter sdledes ikke at g@re yderligere over for E&P, da der ikke er gkonomi hertil. Vi
fastholder dog krav om forleengelse af garanti for utaetheder pa tagterrasser.

Vandrgrsprojekt

MO oplyste, at der er kommet entrepriseregnskab, som er udsendt til alle
bestyrelsesmedlemmer. Overskud pa vandrgrsprojekt ca. kr. 1,1 mio. og pa kloakprojekt ca.
kr. 115.000 i forhold til budgetteret. Regnskaberne er dog ikke gennemgaet yderligere.
Herefter er bade kloak- og vandrgrsprojektet stort set faerdigt.

Beboermangelsskema er udsendt.

Kloakprojekt i Anneberghus
Se under pkt. 4.2.

5. Oplzaeg fra Michael (kl. 19.30-20.30)

5.1

Orientering jf. liste

5.1.1. MO har holdt mgde med NN. Iflg. MO er der ikke noget at komme efter. De ting,
MO har aftalt med Bjarne Pedersen, indarbejdes i referatet, som MO udfardiger.
NN virker tilfreds efter afholdelse af mgde.

5.1.2. Kommer senere under andet punkt.

5.1.3.  Stiger ogriste er kommet hjem og bliver opsat (af Sebastian). Der kan ikke blive
rettet haetter pa taget med stige - dette kraever lift.

5.1.4. MO har holdt mgde med de 2 beboere, der har haft kommentarer til det nye
prevebed og vil fremadrettet forsgge at indarbejde disse i kommende bede.

5.1.5. Der harden 05.12.14 veeret 3 indbrud i SA16. Politiet var til stede 2 gange.
Karmene var fuldsteendigt smadrede, men dgren og lasen holdt. En mulig
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5.2

5.1.6.

5.1.7.

5.1.8.

fremgangsmade er maske, at tyvene ringer pa og siger, at der er reklamer. Tyvene
gdeleegger herefter slutblikket og sa har de fri adgang til opgangen pa et senere
tidspunkt. PG har informeret om dette i seneste nyhedsbrev. BM har for nylig
konstateret mistaenkelige personer pa Sandbygardvej. Det blev naevnt, at
gadedgrene lukker darligt og det ggr portene ogsa. Enten bliver pumpen
strammet for meget og sa kan dgren/porten ikke lukke, eller ogsa for lidt og sa
smaekker dgrene i. Sa leenge nogle andelshavere lukker “reklameomdelere” ind, er
stramning af pumper ligegyldigt. UD gnsker elektronisk adgangskontrol med
videoovervagning pa degrtelefonanlaegget. Alle bestyrelsesmedlemmer bgr i gvrigt
veere udstyret med foreningens police nr. Iflg. MO er police nr. anfgrt pa tavlen.
PG efterlyser en kort procedure ved indbrud. MO udfzerdiger sddan procedure.
Alle skader er udbedret.

Omfangsdraen. Der er kommet priser og tegninger m.v. kr. 1,7 inkl. moms — kun pa
stykket fra BE 138 — rundt til SA 33. Pris pa en hel gard kr. 5 mio. bade ude og
inde. (kun 1 ejendom). Pris for alle 3 garde ca. 15 mio. PH oplyste, at i den gamle
tilstandsrapport/vedligeholdelsesplan fra 1992 anbefaler man at etablere
omfangsdraen. Dengang var prisen ca. kr. 850.000,00 pr. ejendom. Arbejdet er i
gvrigt meget godt beskrevet i den gamle rapport. Det er ngdvendigt at etablere
omfangsdraen over det hele, da alle 3 ejendomme har problemer med vand i
kaelderen. MO sender mailen rundt til hele bestyrelsen. Prisen skal overvejes, nar
bestyrelsen efterfglgende drgfter, om udgiften til arbejdet skal godkendes pa en
generalforsamling eller blot laegges ind i budgettet. Kr. 1,7 mio. kan indlaegges i
budget — kr. 15 mio. skal godkendes. PH har anmodet OF om at kontakte
forsikringen for at hgre, om der kunne opnas refusion i praamien — det kan der
ikke. PH gnsker en liste over, hvad der er mest pakravet. Indgangspartier har
maske mindre prioritet end omfangsdraen. Derfor behov for en ny
vedligeholdelsesplan. PH szetter vedligeholdelsesplan pa nzeste
bestyrelsesmgde.

Arbejdsbeskrivelser er udsendt til bestyrelsen. MO er i gang med at udarbejde et
opgavestyringsskema. Der bliver udarbejdet en oversigt over, hvad alle opgaver
indeholder af elementer. | det store og hele er skemaet faerdigt. Numre henviser
til den serviceaftale som opgaven vedrgrer.

MO udarbejder 1 gang arligt registrering af alle vaskekaeldre. Nyeste registrering
har vist, at der er 24 adresser, som der ikke bliver opkreevet manedlig afgift for.
Vaskepladser kan ikke ga i ”arv”, og ved salg bliver der gjort opmaerksom pa dette.
Safremt vaskemaskinen bliver staende efter salget, vil denne blive opdaget ved
MO's arlige gennemgang. Det blev fastslaet, at hvis 2 lejligheder deler en
vaskemaskine skal begge betale manedlig afgift.

Restbudget 2014

Intet at bemaerke. Foreningen har haft stort vandrgrsprojekt, og det har vaeret sveert at
seette meget andet i gang. Derfor et restbudget, som ikke bliver anvendt. SV og MO har
holdt m@gder om, hvad et evt. restbudget kan anvendes til.
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5.3

5.4

5.5

Tilstandsrapport — 10 ars vedligeholdelsesplan

Punktet udszettes til naste bestyrelsesmgde, pa hvilket tidspunkt, der formentlig er
indhentet priser pa omkostninger/udgifter i forbindelse hermed. MO er anmodet om at
kontakte det firma, der har udfaerdiget den seneste tilstandsrapport, idet dette firma
tidligere har foretaget al opmaling af ejendommen, og selvom der efterfglgende er lagt nyt
tag, burde de vaere i besiddelse af grunddata. MO indhenter priser pa vedligeholdelsesplan
fra 3 firmaer. | bestyrelsen er i gvrigt delte meninger om anvendelse af st@rre
radgivningsfirmaer eller ej. UD har kontakt til bl.a. Cowi, safremt dette skulle blive aktuelt.
Proceduren vil veere fgrst at udfaerdige tilstandsrapport og derefter vedligeholdelsesplan.
PH opfordrede i gvrigt til, at man ser den tidligere rapport igennem — denne ligger hos MO.

Ej rensede aftraekskanaler
MO dnsker dette pkt. udsat indtil SV er tilbage. Info er medtaget i nyhedsbrev.

Spgrgsmal til MO

CH: Vil du tjekke op pa porten SA010, der ikke lukker.

PG: Ligger ventelisterne pa kontoret — nej de ligger hos administrator. Ventelisterne kan
godt komme i spil igen. BM udfzaerdiger notat herom til nyhedsbrev.

PH: Haengeparti fra sidste referat vedrgrende foraeldrekgb — Nz 11 — forlaengelse af
kontrakt. Lidt usikre pa, hvorfor det var 5 ar og ikke 30 ar. OF har oplyst, at denne specielle
regel om foraeldrekgb er en lovlig omgaelse af fremlejeloven om max. fremleje i 2 ar. PH
henstiller, at UD kontakter OF for at fa en forklaring pa hvilken tidsbegraensning, der kan
tillades (5-7 ar svarer til en normal studieperiode). UD kontakter OF for en naermere
uddybning.

Oplaeg fra bestyrelsen (20.30-22.00)

6.1

6.2

6.3

6.4

Orientering

PH foreslar installation af en projektor + leerred. Kan maske betyde, at alle er en anelse
mere fokuseret i stedet for at lede efter bilag m.v. Har vaeret aktuelt i lang tid — lige siden
indkaldelser m.v. blev elektroniske. Enig bestyrelse. MO indkgber/indhenter tilbud.

Godkendelse af (jule) Nyhedsbrev (PG/BM)

PG ngdvendigt at ggre dette via e-mail. Frist herfor er den 21.12.2014 kl. 20.00. Nyhedsbrev
skal blot pa hjemmesiden — alene opslag i opgangene. Dette vil blive gjort af de
ejendomsfunktionaerer, der er pa arbejde mandag den 22.12.2014.

NN — ophaevelse (PH)

MO har forsggt at kontakte NN, men kan ikke fa fat i ham. Kommunen har ogsa veeret forbi,
men kan ikke ggre noget, for de far kontakt til andelshaver. Iflg. orientering fra
administrator skal foreningen tage beslutning om, hvad der skal ske. Kan bestyrelsen fa fat i
hans sgster? PH synes, at AST har gjort mere end normalt. BM + PG forsgger at kontakte
andelshaver i juleperioden og beslutning udskydes til neeste mgde den 6. januar.

SmartTid app (PG)

PG orienterede om, at programmet fra start ikke vaeret opsat pa den rigtige made til AST’s
brug. Der er ikke noget galt med systemet — men derimod systemopsatningen. Denne
opsaetning er bestyrelsen selv ansvarlig for ved anmodning om opsaetning hos Smart tid.
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7.

6.5

6.6

6.7

6.8

Der har veeret meget overarbejde, fordi systemet har registreret overarbejde fra 1. minut -
bade fgr arbejdstids begyndelse og efter arbejdstids ophgr. PG har gennemgaet den private
mgnsteroverenskomst, for at finde de korrekte overtidsregler. PG foreslar derfor, at der
indfgres en form for flex-tid, saledes at der kan flexes for at fa timerne til at passe. Denne
I@sning testes i uge 51, og opfelgning sker pa naste mgde. Aftale med de ansatte om, at
der hver godskrives 16 timers overarbejde + planlagt afspadsering mellem jul og nytar.
Fremover er der 4 koder til brug for tidsregistrering, hvilket formentlig vil veere
tilstraekkeligt til at give et nuanceret billede af de ansattes tidsregistrering.

Rygeforbud (CH)

Som udgangspunkt burde der vaere rygeforbud pa alle faelles toiletter samt i opgangene. PH
mener, det skal op pa en generalforsamling. CH mener, at en rygepolitik er et reelt og
nutidigt emne at have med i foreningens husorden. CH udarbejder bestyrelsesforslag til
generalforsamling.

Status nggle- og lasesystem (UD/TQ@)

Det nedsatte udvalg har endnu ikke foretaget sig sa meget. Der er indhentet erfaringer fra
Solbjerg, men disse er ikke ngdvendigvis sa gode (skulle vaere nemt at kopiere) og det er
derfor ikke ngdvendigvis det samme system AST gnsker at have. Maske skal
nggle/Idsesystem ogsa indeholde andre aspekter af adgangskontrol — f.eks. video pa
dgrtelefonerne. Dette er sa bade et stgrre og dyrere projekt, men det bliver mere og mere
relevant at have kontrol over, hvem der kommet ind i opgangen. UD/T@ udfeerdiger oplaeg
med gkonomi til drgftelse pa et kommende bestyrelsesmgde.

@konomisk oversigt 11 (PH)

Regnskabet fglger budgettet. Noget af kassebeholdningen er anvendst til vandrgrsprojektet.
Regnskabsmaessigt et pant overskud som det ser ud nu (ca. kr. 3 mio.), hvilket bl.a. skyldes,
at foreningen ikke har faet igangsat alle de gnskede projekter.

Status hjemmeside (PH)

Foreningens nye hjemmeside er faktisk faerdig og ser rigtig godt ud. PH orienterer herom
pa naeste mgde, nar SV er tilbage. SV har efterspurgt en sggefunktion — det er bedre at
legge den pa, nar den ligger pa vores egen server sa den ikke skal flyttes senere. For at
kunne se billeder pa hjemmesiden, skal man have flash installeret. Mulighed for at &endre
dette. UD efterlyste et link til bestyrelsen, for smugkig, test m.v.

Orientering / Eventuelt

Referent: Dorte Bjelstrand



