Offentligt referat nr. 13

Bestyrelsesmeode den S. februar 2013

Tilstede:

Afbud:
Kopi:

Peter Hallberg (PH), Rie Kornum (RK), Steen Vitoft (SV), Charlotte Blunch (CB),
Michael Olsen (MQ), Tune @st-Jacobsen (TO) og Uffe Duvaa (UD)

Peter Grass (PG), Tina Milton (TM)

Ole Fischer (OF)

1. Godkendelse / 2endringer til dagsorden

2. Referat

2.1

2.2

Godkendelse af referat nr. 10, 11 og 12 m/underskriftsblad
De er alle godkendt.

Opfelgning pa referat nr. 12

Overfort fra referat nr. 3
4.3.2 Terrasser
Terrasseskrivelsen indsattes i et nyhedsbrev til omdeling 1 foraret 2013 (RK).

Opfolgning pa referat nr. 9
5.1 Orientering
Udskiftning af neglesystemet
UD og TO undersoger priser og losninger for udskiftning af neglesystemet.

Opfelgning pa referat nr. 10
4.1 Orientering
Lys i opgangene
Lovkrav og priser ifm. folerlosningen underseges (MO).

Opfelgning pa referat nr. 11
4.4 PG sporger OF, hvad forsikringsselskabet siger til, at der opbevares beboernogler 1
pengeskabet.

5.1 Orientering
Fra adgangsudvalget (tidligere negleudvalget)
Ved naste mede har udvalget flere oplysninger.

Fra altanudvalget
CB underretter beboeren i hjernelejligheden om, at der ikke kan gives tilladelse til
opsatning af altan.

Opfelgning pa referat nr. 12

5.1 Orientering
Pengeskabet
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OF undersoger med TopDanmark, hvor meget den klassificering skabet har
indleser 1 forsikringssum.

I den forbindelse har han kontaktet PG for et overslag pa at fa omlagt lase 1 hele
foreningen (det reelle belob ventes (PG)).

Altaner
OF bedes kontakte beboerne, der skal indbetale belgbet til en konto, der sikrer at
foreningen holdes skadeslos.

5.2 Budget 2013
Renovering af opgange og keldre
Dette punkt vende tilbage pd dagsordenen (PH).

PH ensker at vide (T@), hvor mange vaskepladser, TO mener, trenger til en
renovering og indenfor hvilket tidsrum.

5.4 Nyt neglesystem
Udseettes til fremtidigt mede.

5.5 Status pa Hiandbogen 2013
Bestyrelsen udarbejder en skrivelse til hdindbogen om forventningerne til rygere.
Man ma ikke efterlade cigaretskodder eller cigaretter pa ASTs arealer, og man ma
ikke smide cigaretskodder og aske ud ad vinduerne.

7  Orientering/Eventuelt
Hyggekroge i gardene
Emnet tages op pa et fremtidigt mede.

Oversvemmelse i keelderrum
Der tages hand om situationen med vandindtraengen i en beboers kelderrum (MO).

3. Beboerhenvendelser

3.1

NN klager over NN — Stgj og fremleje

Beboeren har siden starten af december 2012 varet generet af stgj fra lejerne af andelen
ovenfor. Desuden har han varet generet af cigaretskodder foran opgangen, samt pé
udgangstrappen til garden, da der blev raget ud af vinduerne fra omtalte bolig. Efter at
have henvendt sig til lejerne finder beboeren ikke leengere skodder foran opgangen, men
der er enkelte gange fundet skodder pd udgangstrappen. Der stojes ikke 1 samme grad
som tidligere, men stojen er dog fortsat generende. Lejerne har efter henvendelsen fra
beboeren omdelt en undskyldning til beboerne 1 opgangen.

Beboeren blev kontaktet af andelshaveren af andelen ovenfor, som beklagede og navnte,
at lejerne har valgt at fjerne taepper, der hidtil havde ligget pé gulvet. Dette kunne
forarsage stgjen.

Generne er efterfalgende fortsat, bl.a. hamrer lejerne om aftenen efter kl. 21.

Beboeren blev 1 samtalen opmerksom p4, at andelshaveren ikke har fulgt proceduren for
fremleje af andele og gjorde hende opmarksom pé dette.

Andelshaveren har efterfelgende sendt ansegning om fremleje.

Referatet er senest revideret 20. marts 2013 Side 2 af 9



3.2

3.3

Beboeren har intet onske om at indstille til bestyrelsen ikke at tillade fremleje, men
sperger, om det er muligt for bestyrelsen at tidsbegraense fremlejeaftalen eller sette dem
pa prove, da der med dem medfelger gener 1 form af cigaretskodder og stej.

Iflg. OF mé vi som bestyrelse gerne begranse fremlejeperioden til f.eks. 3 mdr. og
meddele andelshaveren, at hvis der 1 lobet af de tre maneder ikke har veret klager, sa
forleenges fremlejen.

MO orienterer andelshaveren om regler for stgj og sperger, hvor lenge lejerne har boet
der.

NN - Forlengelse af fremleje
Beboeren sgger om forlenget fremleje. Dette far hun lov til.

NN og NN — Udbedringer efter vandskade

En beboer har lavet en vandskade til underboen, men man har ikke kunnet fa adgang og
séledes ikke kunnet udbedre skaderne. OF skrev til beboeren, som efterfolgende madte
op pa kontoret og gav MO adgang til lejligheden.

Arsagen til vandskaden er et utet ror, og da der er tale om en langsomt sivende skade,
daekker forsikringen ikke.

Skaden er udbedret hos underboen.

4. Oplzg fra MO

4.1

Orientering

Foreningen har fiet en keemperegning pa 29.000 kr. for traktoren

Koleren var utet, og Svenningsen Maskinforretning fik traktoren til reparation, hvorefter
den blev sendt videre, da problemet ikke kunne findes. Varkstedet hos Svenningsen har,
da de havde traktoren i deres varetaegt, lavet en bule, men vil ikke erkende at vare skyld 1
bulen, der sidder et sted, hvor ASTs personale ikke kan komme til. Sagen ligger hos OF.

Tilslutning pa aftreekskanal

Det har gennem mange ar veret kutyme at tilslutte emhetterne til aftreekskanalen. Det
kan give visse problemer. Et af dem er, at trykket fra emhatten kan puste mados ud 1 de
ovrige lejligheder, gennem eventuelle utetheder 1 kanalsystemet.

Der findes en SBI-anvisning nr. 230 om, at man ikke ma tilslutte udluftning fra kekkener
til aftreekskanalen. Dog ma man gerne, efter tilladelse fra kommunen, tilslutte udluftning
fra badevarelset pé aftrekskanalen. A4-arktiekter, som er spurgt til rads, stetter
anvisningen.

I kekkener kan man derfor valge at installere en losning med aktivt kulfilter alene eller
en emhatte med udtreek til gdrden. Byggeansegninger kan rekvireres pa

ejendomskontoret.

Der vil blive udformet en tekst om etablering af emhatter mv. Reglen bliver indsat 1
handbogen og forelagt til godkendelse ved generalforsamlingen d. 4. april.
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I forbindelse med evt. etablering af tilslutning ud til garden nevner MO, at der er kommet
priser pa at fa lavet huller ud til gédrden. Det er muligvis smartest, hvis man ger det i en
hel opgang ad gangen.

Desuden mindes der om at vi som bestyrelse ved rensning af aftreekskanalerne skal
kraeve, at beboerne piller rorene ned, sd man kan komme til. Det at fa renset
aftreekskanaler er til hele foreningens bedste.

Det skal indgéd i Hindbogen (T@) og i nyhedsbrevet (UD meddeler dette til TM), at man
ma satte aftrek fra emhatter ud 1 det fri, men ikke pa aftreekskanalen.

Pé s. 23 1 Hiandbogen under Husorden, pkt. 4.8., findes et punkt om fugt og udluftning.
Her indferes ovenstdende. Ordlyden skal til afstemning péd generalforsamlingen. Ogsa
dette fores i nyhedsbrevet (UD meddeler dette til TM).

SV mener, vi ved salgsvurdering/ salg ber tilse, om emhatten er installeret efter reglerne,
séledes at reglerne bliver fulgt fremadrettet ifm. etablering af nyt kekken.

MO pa lederkursus

MO fortaller, at lederkurset er godt og hérdt. Der har varet to undervisningsdage. MO
foler sig bekreftet 1, at han 1 mange tilfaelde gor det rigtige her 1 foreningen, og han ser
ogséd emner til forbedring.

I forbindelse med kurset udsender MO en ny vagtplan.

Status pa spergeskemaer om vandinstallationer

MO har faet meget fa svar tilbage (omkr. 20%) og ved derfor ikke, hvad vaerdien af
undersggelsen er. Sendes svarene til Energifokus og A4-arkitekter, skal det forst
undersgges, hvad det koster at tage dem pa rad. Mener de, vi skal bruge flere, far
beboerne igen mulighed for at indlevere spergeskemaer. Det skal sikres, at beboere kun
far mulighed for at svare én gang.

MO kontakter Energifokus og A4-arkitekter.

Pergola i Anneberghus

Koge Bugt anlegsgartner APS er 20.000 billigere end H&J. Kage Bugt koster 210.000
og H&J 230.000. Det var som navnt tidligere Keoge Bugt, der opferte den oprindelige
pergola.

MO kontakter Kage Bugt og aftaler, at projektet startes op, nér vejret er til det.
Indkeb af borde/bznke til Torbenfelthus

Der er fundet en type bank i et genbrugsmateriale der gor, at bordene er

vedligeholdelsesfri.

Bordet er 1 indkeb dyrere end typer lavet af tree, men der er til gengeld ingen udgifter til
vedligehold blot til evt. fremtidig nyerhvervelse.

Der vil blive indkebt to sorte baenke 1 genbrugsmateriale og med ryglan til Torbenfelthus
(MO).

Kloakprojektet — Vand pa gulvet i keelderrum under AG4B
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4.2

4.3

ATZ starter sidst pd ugen eller pdA mandag med at stebe nyt gulv, som bliver ca. 15. cm
hejere end det gamle. Der installeres desuden en 40 cm. dyb pumpesump udenfor selve
kalderrummene.

Kebenhavn Energi hedder nu HOFOR
Det tidligere Kobenhavns Energi er sldet sammen med omegnskommunerne og hedder nu
HOFOR.

Det er HOFOR, der leverer gas og vand. DONG leverer el.

Ny vagtordning
Denne er godkendt af medarbejderne som underskriver.

APV

Ved MUS-samtalen aftalte man, at foreningen skulle have opdateret sin
arbejdspladsvurderingen (APV), der senest er revideret 1 2009. I den indgar en psykisk og
en fysisk del. Medarbejderne udfylder skemaerne, og bestyrelsen underskriver.

MO opdaterer den gamle APV. Stod en konsulent udefra for arbejdet, ville det koste ca.
25.000-30.000 kr. Det er lovpligtigt at opdatere APV hvert 3. ar, men har man ikke en
APV, nér Arbejdstilsynet kommer pa besog, risikerer man at fa tildelt en konsulent, der er
rigtig dyr.

SV navner 1 den forbindelse, at der er regler omkring anvendelse af almindelige
husholdningsmidler i erhvervssituationer. MO satter sig ind 1 evt. regler.

Deor hos lejer
Traestykket bag hengslet pd doren til et varelse er flekket.

Da beboeren er lejer, er der visse ting, vi som forening skal betale. OF fortaller, at vi i
bestyrelsen skal vurdere, om det er almindeligt slid eller hervaerk. Almindeligt slid
betales af foreningen.

MO og PH ser pé deren og tager desuden billeder. Vurderes det, at der er tale om
uhensigtsmassig brug, ma lejer selv betale.

Salg nu
Der er 1 denne uge to salg. Disse forestar PH, SV og TQ.

AG04B6 - Badevearelsesgulv revnet
Der er endnu ingen vandskade nedenunder, men det ser ud som om, gulvet har sat sig.
Det er formentlig i sin tid Fjelsted og Larsen, der har bygget gulvet.

MO kontakter disse for kommentarer og evt. mhp. udbedringer.

Status varme /vand
Se pkt. 4.1, ’Status pa spergeskemaer om vandinstallationer’.

Status kloakprojekt

Bestyrelsen péataenker at opsatte en kaelderder, der holder evt. opstuvet regnvand ude af
kaelderen, Aggersvoldvej 2, da denne er specielt udsat, da den ligger 1 forbindelse af den
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4.4

4.5

lange bakke 1 gdrden. En mulig losning er en kelderder, der &bner udad, og som har et
bundstykke. Denne koster 14.000 kr. - 17.000 kr. MO undersegger mulighederne.

Status personale
MO og Torben arbejder fortsat med at afstemme ensker om opgavefordeling og ensker
omkring disse. Arbejdet skrider positivt frem.

MO fortaeller om den gode oplevelse med, at der atholdes personale-morgenmeder. Her
tales bdde om arbejdet og om andet, og det losner op. Stemningen er pt. god blandt
personalet.

Spergsmal til MO

Arbejdsgiveraftale

MO har modtaget nogle papirer ifm. sin indmelding i1 Lederne. Blandt papirerne var en
arbejdsgiveraftale til underskrift af AST. OF gor opmaerksom pa, at vi ved underskrift
samtidig tilmelder AST arbejdsgiverforeningen. Der blev ikke underskrevet.

Bortkomne negler
TO sperger, om vi kan spore alle systemnegler. Det kan godt lade sig gere, ligesom andre
typer nogle kan spores.

UD skriver til TM, at hun gerne mé skrive ind 1 nyhedsbrevet, at fundne negler bedes
afleveret pa kontoret.

5. Oplzag fra bestyrelsen

5.1

Orientering

Ventelisten til keelderrum

SV har udferdiget et brev om ledigt keelderrum til beboere, der stir pa ventelisten til
keelderrum.

I forbindelse med en konkret sag er bestyrelsen nu opmarksom p4, at andelshavere der
allerede har ét ekstra kalderrum stér pa listen til endnu ét. Vi skal som bestyrelse derfor
udforme regler om, hvor mange kalderrum man mé have, og fortsat holde det muligt for
andelshavere at std pa ventelisten, hvis de blot ensker at bytte keelderrum saledes, at det
oprindelige, ekstra keelderrum afgives ved overdragelsen af brugsret til det nye.

SV udferdiger et forslag til et regelsat til godkendelse 1 bestyrelsen, hvor af det fremgar,
at andelshavere kun kan have ét ekstra kelderrum. Lejere af kalderrum skal have
mulighed for at bytte til andet kalderrum ved at skrive sig op pé ventelisten. Bestyrelsen
skal beslutter regler herfor.

Hjemmesiden

PG skulle prasentere hjemmesiden i1 dag. Han ensker dog ikke at fortsette med
hjemmesiden og tilslutter sig, at vi keber en hjemmeside. PG ensker ikke at vaere
ansvarlig for denne.

Synsgebyr
I dag betaler salger 200 kr. via vurderingsgebyret og kaber betaler 300 kr. udenfor

vurderingsgebyret. Selger beboerne aldrig, far vi ikke pengene for arbejdet.

PH anbefaler nu, da det er mere reelt, at det fremover afregnes via slutsedlen hvor selger
og keber begge betaler 250 kr. Revisoren foretraekker ligeledes, at det stér pa slutsedlen,
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5.2

5.3

5.4

5.5

og det er lettere for administrator, hvis det foregar saidan. S& ma vi se bort fra, at der af og
til vurderes lejligheder, der ikke bliver solgt. P4 den méde er det gennemsigtigt, og keber
og s&lger vil for fremtiden betale det samme beleab.

SV @ndrer slutsedlen, og MO opdaterer opkrevningen for fremtidige vurderinger.

Vaskeplads
UD mener ikke, at vaskemaskineplads skal sta pa slutsedlen, s& keber automatisk kan
overtage selgers plads, ligesom kalderrummet, der er brugsret til, ikke stér pa slutsedlen.

Overtager keber vaskemaskine eller terretumbler, kan det std pa slutsedlen, at kebet af
maskinerne er betinget af, at der er en vaskeplads ledig.

SV sletter teksten om vaskemaskinepladsen fra slutsedlen.
MO starter en vaskepladsliste.

Det offentliggoeres 1 nyhedsbrevet (TM), at der oprettes en venteliste for
vaskemaskinepladser.

Administrationsaftale OF (UD)

Bestyrelsen har modtaget en rettet udgave af administrationsaftalen, der dog har
tilbagevirkende kraft fra oktober. Méske, administrator har overset datoen. Athangig af,
hvad datoen betyder, anbefaler UD, at vi skriver under. Aftalen tages med pa
bestyrelsesmedet om to uger, d. 19. februar, der foregar hos administrator.

Status Handbog 2013 (TQ)
Endnu et par punkter skal med 1 hdndbogen.

Formular om gardfester, teksten om rygning og hensyntagen samt terrasseteksten, der evt.
kan placeres under pkt. 4.10. I sidstnavnte skal sta, at alle har brugsret til de sma
terrasser langs husmurene og til de mebler, legetej og andet, der findes her.

TO, CB og RK udfardiger deres udkast til Hindbogen.
TO sender de nye tekster til PH, som skriver dem 1 nyhedsbrevet om GF.

Emner til Nyhedsbrev februar (TM)
Blev gennemgédet af UD.

PG og CB skriver om altaner.

SV skriver om status pa kloakker.

MO skriver om status pd skemaer om brugsvand og om, hvad der sker pa Bellahgjve;.
MO skriver, at lasen til feellesbadet er udskiftet, da der har vearet en del uheldige episoder
bl.a. ifm. fester. Badet blev oprettet dels for at kunne stille bade- og frokostfaciliteter til
radighed for hdndvarkere og dels for at beboere ifm. udskiftning af faldstammer havde
bademuligheder.

5-arsgennemgang af tagprojektet

PH anbefaler, at vi henvender os til Strunge Jensen om 5-arsgennemgangen af
taglejlighederne.
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TO nzevner, at flere 2. salslejligheder under terrasser har haft vandskader. Derfor sperger
han, om man ber have en gennemgang af disse ogsa. Disse gennemgas ved evt.
henvendelse fra andelshavere, ligesom e@vrige skader 1 beboelsen forventes meddelt pa
ejendomskontoret.

Den forestdende 5-drsgennemgang annonceres i nyhedsbrevet (TM).

RK giver udtryk for sin utilfredshed ifm. tidligere gennemgange af 3.-salslejlighederne.
Hun folte sig som andelshaver ikke madt og taget alvorligt. Hun oplevede, at der ikke
blev svaret pa hendes henvendelser og at der blev talt ned til hende af foreningens
daveerende radgiver. Hun opfordrer til, at bestyrelsen tager beboere meget alvorligt, og at
den fortsatter med det gode arbejde med at besvare beboerhenvendelser.

PHs oplevelse var, at vores radgiver blev hevet 1 af beboere pa den ene side og af
Enemarke og Petersen péd den anden.

MO anbefaler, at man laegger op til, at beboere er hjemme ved gennemgangen.

Inden 30. april skal beboerne have meldt tilbage og fejl vaere gennemgéet, dog ikke
udbedret.

OF bedes vende tilbage, om fristen for gennemgang af fejl ogsa indeholder, at Enemaerke
og Petersen accepterer fejlene og erkender ansvaret.

RK tager det op ved naste mede hos OF under et punkt om 5-drsgemmengang.

Andelshavere skal opfordres til hurtigt at melde tilbage, hvis de feler sig uretfaerdigt
behandlet.

5.6 Spergsmal til bestyrelsen
Ingen.

6. GF 2013
6.1 Regnskab 2012 (udkast)
Der var 1 2012 afsat 3 mio. kr. til vandrer, hvilke ikke er brugt. Der vil blive taget
beslutninger vedr. udskiftning af rerfering, nér bestyrelsen har overblik over behovet.
Renoveringen af varmecentralen 1 Sandbygérd er pafert som en anlegsudgift, der vil blive
afskrevet over flere ar.

PH anbefaler, at bestyrelsen ser pa resultatopgerelsen og medbringer evt. spergsmél ved
naste mode.

6.2 Budget 2013 (udkast)

6.3 Indkaldelse GF 2013 (udkast)
Se punktet nedenfor.

6.4 Nyhedsbrev GF 2013 (udkast)
Vedr. § 3 under husorden i Handbogen, kan bestyrelsen ikke finde nogen gode argumenter
for eller imod at @&ndre ordlyden, da bankerne ikke leegger vagt pa dette, der dog indgér i
den samlede vurdering, hvor beboerens privatekonomi vagter hgjst. Derfor anbefaler PH,
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at vi ikke stiller det som et forslag fra bestyrelsen, men vi vil naturligvis foreligge det for
generalforsamlingen, sdfremt en andelshaver stiller forslaget.

6.5 Bestyrelsen 2013-14
Vi skal have overblik over, hvem der er pa valg.

PH anbefaler, at TO stiller op 1 stedet for TM, som géar af. RK opstiller for et ar og CB for
to. Vi mangler saledes en suppleant. Der laegges op til, at man henvender sig til bestyrelsen,
hvis man er interesseret i posten. Da samarbejdet med TO er rigtig godt, haber vi, at han far
mulighed for at fortsatte som medlem.

6.6 Forslag til GF
6.6.1 Andring af husorden (ordlyd)

6.6.2 Evt. vedtegtsendring af § 3

7. Orientering / Eventuelt
7.1 Vaskekzldre og budgetforslag
TO sperger, hvad der mere skal ske 1 forhold til vaskekeldrene. PH er interesseret 1 at vide,
hvor mange vaskekeldre der skal renoveres, og i labet af hvor mange ar.

Referent, Rie Kornum, 5. februar 2013
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