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EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING

Andelsboligforeningen A.S.T.

o — ———— — — ——— — ————— — ————————— ————— ———————— - —————————

Ar 1994, den 9. august afholdtes ekstraordinzr generalforsamling

i A.s.T. i aulaen pa Bellahgj Skole.

Talt 141 af boligforeningens andelshavere var m@dt eller repraz-

senteret ved fuldmagt (70 fuldmagter).

Foreningens formand Jim Pedersen bed velkommen og foreslog for

bestyrelsen administrator valgt som dirigent.

Advokat Ole Fischer blev valgt som dirigent, og konstaterede
indledningsvis generalforsamlingen 1lovlig indvarslet og beslut-

ningsdygtig i henhold til boligforeningens vedtazgter.

Stemmeudvalg blev valgt: Allan Sawichi og Marianne Mamsen.

Dagsordenspunkterne i indkaldelsen af 25/7 1994 blev behandlet

sdledes:

1. Bestyrelsens orientering om olieforureningen i A.S.T.

For bestyrelsen orienterede Jim Pedersen omkring den under
gardrenoveringen konstaterede olieforurening fra foreningens
3 gamle olietanke. Efter konstatering af forureningen har den
offentlige myndighed: Miljgkontrollen i overensstemmelse med
lovbestemmelserne derom stillet krav og feort tilsyn vedre-

rende omfang af opgravning af forurenet jord.

Forureningen i Anneberghus og Sandbygard er allerede fjernet,

og Miljgkontrollen har godkendt oprensningen af jorden.

Torbenfeldthus er en vasentlig del af forureningen fjernet,
men fortsat resterer en del forurening under bebyggelsen om-
kring den gamle fyrkalder ved Torbenfeldtvej 29. I denne



fyrkelder har ogsd rerferingen fra tanken til fyret lzkket og
olie er sivet ud i jorden under kazlderen.

Jim Pedersen henviste igvrigt til den forud for generalfor-
samlingen udsendte orientering omkring forureningen: nemlig
bestyrelsens '"nyhedsbrev juli 1994" og "information til
belysning af konsekvenser ved ikke at fjerne olieforure-
ningen".

Jim Pedersen tilkendegav ogsd, at bestyrelsen de seneste
dage forud for generalforsamlingen nu var blevet klar over,
at boligforeningen/generalforsamlingen egentlig ikke har
noget valg omkring omfang af bekzmpelse af olieforurening ved
Torbenfeldthus, og &rsag hertil ville fremgd af problemets
videre behandling under generalforsamlingen.

Miljgkontrollen afger i hvilket omfang, forureningen skal
bekazmpes for at afverge risici for grundvandsmiljget. Ud-
giften er ansldet til mindst kr. 2,3 mill. incl. udgift
afholdt til fjernelse af forureningen i A. og S. En sadan
mindste-udgift kan A.S.T. ikke betale over driften, sa kapi-
taltilfersel vil vare negdvendig via lanoptagning. Via admini-
strator var ansggt om lan i kreditforening, og lanetilbud var
netop modtaget. Af kreditforeningens tilbud fremgar, at
A.S5.T. kun kan opnd kreditforeningsldn, s&fremt foreningen
fuldt ud fjerner den konstaterede forurening. Den Danske
Bank var ogsa kontaktet f@r generalforsamlingen med henblik
pa at tilkendegive, hvorvidt mulighed for banklan bestar.
Banken har tilkendegivet at ville yde 1&n forudsat foru-
reningen fuldt ud fjernes. De samlede mulige lanevilkar er
alt andet lige gkonomisk gunstigere p& kreditforeningslan end
pa banklan.

Bestyrelsen fandt derfor nu ingen anden udvej, ogsd finan-
sieringsmulighederne taget i betragtning, end at fa bekampet
forureningen hurtigst muligt fuldt ud.

Jim Pedersen tilfgjede, at foreningens 3 olietanke oprindelig
blev gravet ned og var ejet af Texaco, sdledes at foreningen
forst i 1986 overtog olietankene til egen ejendom. Via ad-
ministrator er nu Texaco kontaktet m.h.t. forbeholdt erstat-
ningskrav for foreningen over for Texaco. Texaco overvejer
p.t. via egen advokat sagen.

Jim Pedersen gav derpd ordet til ingenigr Tim Kjeldsholm, der
for Erik K. Jegrgensen A/S bistdr foreningen omkring gdrdren-
overingen og fjernelsen af den forurenede jord:

Ingenigr Kjeldsholm gennemgik sagsforlebet fra det tidspunkt,
forurening blev konstateret i Anneberghus ved nedgravningen
af nye kloakrgr og kontakten derpd til Miljekontrollen, samt
i det hele taget problemet omkring, at skal boligforeningen
opna udbetalt det store statstilskud efter fuldfgrelse af
gardprojekt, skal hele gardprojektet vare fysisk fardiggjort
og al olieforurening i gdrdene gravet op inden udgangen af



indeverende 4r. Ingenierfirmaet undersegte straks efter
konstateret forurening i Anneberghus, hvorvidt forurening
ogsa fandtes i Sandbygard og Torbenfeldthus, og i alle tre
ejendomme er som bekendt fundet forurening. I Anneberghus var
en olieforurening pa& optil 880 milligram olie pr. kilo jord.
Grznseverdien for, at jorden skal fjernes, er 5 milligram !
I Anneberghus blev efter krav fra Miljgkontrollen fjernet 756
ton jord. I Sandbygdrd var forureningen dobbelt sd stor, og
nesten dobbelt sa meget jord matte udskiftes. I Torbenfeld-
thus konstateredes utrolig stor forurening, nemlig 23.000
milligram pr. kilo jord og p.t. er opgravet 1.775 ton jord,
nemlig helt ind til fundamentet, og fortsat er optil og under
bygningen resterende forurening med en koncentration pa ca.
8-900 milligram. Miljgkontrollen forlangte Jjorden under
kelderen undersegt. I jorden under kzlderen blev konstateret
forurening med 2.300 milligram pr. kilo jord, idet ledning
fra tanken ind til fyret i jorden tilsyneladende har varet
utzt. Foreningens to gamle fyrkzldre i A. og S. er efterfpl-
gende undersegt, uden at olieforurening under kaldrene er
konstateret.

Via overhead-billed viste Kjeldsholm, hvorledes han mener
olieforureningen udbredt under kzlderen Torbenfeldtvej 29-31.
Forureningen ske¢nnes at ligge i en dybde op til 3 m, dette
kan ferst afklares under opgravning af jorden. Selve op-
gravningen af jorden under kzlderen pabegyndes med at grave
ned og understgtte husfundamentet meter for meter under op-
gravning langs/under fundamentet, og dette er klart meget
bekosteligt. Gravearbejdet under k®lderen foregdr med sma
entreprengrmaskiner. Hul i jorden under kzlderen graves ude
fra vejsiden p& Torbenfeldtvej. En del af det ngdvendige
gravearbejde foregdr ogsad som hdndarbejde. De mennesker, der
skal grave under kzlderen, skal beskyttes med &ndedraztsvarn.
Alternativt var overvejet at "skyde hul" ind under kalderen
for opsztning af anlag til at suge grundvand vak og samtidig
opsztte ventilationsanl®g i kalderen for at undgd oliedamp op
i lejlighederne oven over. Denne alternative losning med
ventilering af jorden bestdr i praksis ikke langere. Kjelds-
holm kunne klart anbefale fuldt ud at fjerne forureningen.
Sadfremt alternativt forureningen blev liggende med ventila-
tionslgsning skulle &rligt afholdes udgift til kontrol og
vandpumpe for skensma&ssigt kr. 45.000,00 om Aret i maske mere
end 25 ar. Ved fuldt ud af fjerne olien undgdes ogsia pa
lengere sigt en sundhedsrisiko for beboerne oven over kazlder-
en.

Advokat Fischer bemzrkede under henvisning til Jim Pedersens
orientering, at det ikke p& nuvarende tidspunkt er muligt at
finansiere kun delvis fjernelse af olieforureningen for
rimeligt billige penge. Olien skal helt vak, for at enten
kreditforeningen eller banken vil l&ne A.S.T. penge dertil.
Pengemzssigt bestdr intet valg.



Bjarne Pedersen, Torbenfeldtvej oplyste, at i begyndelsen af
1980'erne blev olieledning lagt om pd grund af utethed, altsa
ma forureningen fra olieledning vare sket fg¢r omlagning og
for 1986.

Advokat Fischer oplyste, at p.t. sg¢ges indsamlet alle rele-
vante kendsgerninger og oplysninger til brug for sag over for
Texaco. Safremt foreningens medlemmer ligesom Bjarne Pedersen
mener at have kendskab til relevante forhold omkring &rsag/-
tidspunkt for olieforurening, s& kontakt gerne snarest ad-
ministrator (eller bestyrelsen) derom.

Niels Zabel fandt det kritisabelt, at bestyrelsen ikke forud
for gardrenoveringen havde forudset risiko for olieforurening
i gardene, i det mindste burde bestyrelsens professionelle
radgiver have forudset forureningen. Zabel fandt det derfor
ikke overraskende, at denne generalforsamling nu blev af-
holdt. Zabel anbefalede nej til en lejeforhepjelse som felge
af olieforureningen. Zabel fandt det istedet nedvendigt at
stoppe op og kontrollere sagsforlegbet.

Arenth Larsen, Sandbygdrdvej 27, kunne huske, at i 80'erne
ordnede et svensk firma olietanken i Sandbygdrd indvendig som
felge af utazthed.

Ingenigr Kjeldsholm fremhavede, at Erik K. Jorgensen A/S
yder foreningen professionel radgivning med gdrdrenoveringen.
I den forbindelse har ingenigrfirmaet bemzrket, at tankene
ved overgang til fjernvarme blev spulet og af kommunen kon-
stateret nedlagt 1 overensstemmelse med reglerne derfor.
Derfor har ingenigrfirmaet ikke haft anledning til mistanke
om olieforurening i jorden. Erik K.Je¢rgensen A/S bistod ikke
A.S.T. ved konvertering til fjernvarme og nedlagning af
tankene. Tankene var nedgravet omkring 1960. Normalt holder
tankene i 20 4r. i 1980 kom pabud fra Miljegkontrollen om
undersggelse/opgravning/behandling af tankene. A.S.T. fik
derfor i 1980 tankene specialbehandlet med henblik pa, at
tankene skulle kunne holde yderligere i mange 4&r. Denne
specialbehandling blev givet med produktoplysning om 10 &rs
holdbarhed. Ved udleb af sidstnzvnte 10 ar, blev tankene
nedlagt ved overgang til fjernvarme, sia udfra navnte kends-
gerninger bestod pa forhdnd ingen forventet risiko for olie-
forurening.

Niels Zabel fastholdt sin kritik, og spurgte om ikke na&vnte
10 ars holdbarhed for specialbehandling er forsikringsdakket.
- Zabel fandt i e¢vrigt nu tiden inde til udskiftning i fo-
reningens bestyrelse. Han opfordrede en af de tidligere
formend til at stille op til bestyrelsen, i modsat fald
overvejer Zabel selv at opstille. :

Advokat Fischer bad generalforsamlingen om ikke denne aften
at bruge sd mange krafter pd at drgfte, hvem der maske matte
vere erstatningsansvarlig over for foreningen vedrgrende den
konstaterede olieforurening. Forureningen er som bekendt



konstateret i maj/juni 1994, og hele sagen er f.s.v.a. op-
klaring af skadesdrsag m.v. pa det indledende stade. De, der
med rimelighed kan forfglges ad erstatningskrav, bliver
selvfglgelig "forfulgt". Det hjzlper ikke p.t. at skalde ud,
som Zabel ggr. Situationen er p.t. fastldst med en konsta-
teret olieforurening, og ovenpd forureningen i Torbenfeld-
thus bor mennesker. Den resterende forurening er pé&budt
fjernet af Miljpkontrollen. Safrenmt foreningen ikke denne
aften tager stilling til at fjerne forureningen, bliver der
lyst servitut pa ejendommen om at ejendommen er et sikaldt "

olieaffaldsdepot". Salznge en sadant servitut matte vare
lyst, kan foreningen ikke l&ne een rimelig krone "ude i
byen" til genopretningsarbejder m.v. - og pa dagsordenen for

denne generalforsamling var ikke punktet omkring om og hvem
et erstatningsansvar kan geres gzldende imod, og ej heller
spergsmal om udskiftning i foreningens bestyrelse.

Niels zabel fastholdt sin kritik, og fremhazvede, at han via
"initiativgruppen" tidligere under opstart af gdrdreno-
veringsarbejderne har advaret foreningens medlemmer omkring
bestyrelsens arbejde.

Advokat Fischer svarede Zabel, at uanset nedsat haveudvalg
eller ej, og uanset opstartet gardrenovering eller ej, si er
der en forurening, og var forureningen ikke konstateret pa
nuvaerende tidspunkt, sd var den konstateret sidenhen. Foru-
reningen bliver garanteret ikke billigere at fjerne sidenhen.
Olien i jorden trzkker nedad, olien bliver dyrere at fjerne.
Ole Fischer anbefalede bekzmpelse af forureningen i fuldt
omfang, et fornuftigt alternativ bestir ikke p.t.

Jane Hansen, Sandbygdrdvej, erklazrede selv at ga ind for, at
al olien fjernes, og bad samtidig om, at medlemmerne modtager
information omkring det videre sagsforleb ogsd over for
Texaco.

Fru Secher Madsen, Annebergvej, undrede sig over, at den
lgbende mdling af olieforbrug ikke har givet mistanke til
utzthed i systemet.

Ingenigr Kjeldsholm oplyste, at hverken 1 Torbenfeldthus
eller A.S.T. som helhed er i de seneste ar optil konvertering
til fjernvarme brugt "for meget" energi til opvarmning og
foreningens varmerapporter har ikke givet mistanke til, at
"olien skulle lgbe ud". Man skenner p.t. at i Torbenfeldthus
er lgbet ca. 10.000 1 ud i lgbet af mange ar. Det er svart at
se, om der i oliebeholdningen mangler 1 % olie. Olieudslippet
har nok varet en meget langsom proces via et 1lille hul med
langsom udsivning.

Kjeldsholm tilfejede, at skulle generalforsamlingen denne
aften ikke stemme for fuld fjernelse af forureningen, vil
Miljekontrollen nedlazgge pabud om, at foreningen skal garan-
tere for, at grundvandet ikke bliver forurenet og at der ej



heller er nogen risiko for de mennesker, der bor i bygningen
over forureningen. Derfor bestdr intet reelt valg for gen-
eralforsamlingen.

P4 forespergsel fra salen tilfpjede Kjeldsholm, at man altid
kan vzre bagklog og sige, at varmemesteren burde have opdaget
udslippet. Det sandsynlige er imidlertid, at forureningen er
forlebet sa langsomt, at varmemesteren ikke har haft chance
for at opdage udslippet fra tankene.

Administrator tilfpjede dertil, at skulle en varmemester
vare ansvarlig, hvilken af foreningens varmemestre i gennem
arene er det sd, der ber vare ansvarlig ? Administrator
anbefalede generalforsamlingen at undlade at sgge skyldfor-
deling for behandling af dagsordenen.

Deneke-Mortensen erklzrede, at nu md olieforureningen vazk !

Advokat Fischer oplyste afslutningsvis, at Realkredit Danmark
har tilbudt foreningen de ansegte kr. 4,5 mill. nom. lan,
eller ca. nettoprovenu smd kr. 4. mill. til brug for fjernel-
se af forureningen. Ikke for hele forureningen er fjernet kan
hele lanebelgbet udbetales fra kreditforeningen.

Forslag fra bestyrelsen.

2.1. Bestyrelsen bemyndiges tili samrdd med administrator
advokat Ole Fischer at optage 1an pd max. kr. 4,5 mill.
Lanet skal bruges til at bekampe olieforureningen i
A.S.T. i det omfang, generalforsamlingen onsker det (se
forslag 2.2.) Lanet optages som 20-arigt kreditfore-
ningslén. Hvis dette ikke er muligt, optages 1lanet i
pengeinstitut. Tidspunktet for laneoptagelsen afger be-
styrelsen i samrad med administrator.

Gzldende boligafgift forhejes pr. 1. december 1994 med
max. 3,5 % pr. m2. Tillag for vinduer, fjernvarme og
varmtvand samt varmebidrag berores ikke af stigningen.
Hensigten med stigningen er at betale halvdelen af
laneydelsen over den manedlige boligafgift. Den re-
sterende del af laneydelsen finansieres over driftsbud-
gettet.

(Eksempelvis betyder det, at boligafgiften for en 58 m2
stor lejlighed kan max. stige med kr. 45,00 pr. maned.)

Jim Pedersen bemarkede, at bestyrelsen kun ¢nsker at optage
ngdvendigt lan for at restfinansiere udgiften for oprensning
af olien.

Oliesagen skal i sidste ende klares billigst muligt for
boligforeningens medlemmer.

Da ingen o¢nskede ordet vedrgrende forslagsteksten, satte
dirigenten forslaget til skriftlig afstemning og resultatet
blev:



1 ugyldig stemme

2 blanke stemmer

9 nej-stemmer

129 ja-stemmer

altsa blev forslaget vedtaget.

2.2 Bestyrelsen vil gerne vide, i hvilket omfang generalfor-
samlingen e¢nsker olieforureningen bekampet. Dog ma
Miljgkontrollens minimumskrav naturligvis respekteres.
A, Olieforureningen bekampes 1 fuldt omfang, sa

A.S5.T. undgdr Miljgkontrollens krav om tinglysning
af olieaffaldsdepot pd A.S.T.'s ejendomme.

Samlet udgift hertil er vurderet til ca. kr. 4,9
mill. Heri er medtaget allerede afholdte udgifter
til fjernelse af olieforurenet jord og gamle olie-
tanke 1 A.S.T.'s 3 garde.

B. Der etableres nedvendige afvargeforanstaltninger
efter Miljgkontrollens minimumskrav. Det betyder,
at der tinglyses olieaffaldsdepot pa& A.S.T.'s
ejendomme.

Samlet udgift hertil er vurderet til min. kr. 2.3
mill. Heri er medtaget allerede afholdte udgifter
til fjernelse af olieforurenet jord og gamle olie-
tanke i A.S.T.'s 3 garde.

Hertil kommer en lgbende &arlig driftsudgift pa ca.
kr. 45.000,00 i den tid olieforureningen er over
det niveau, som Miljekontrollen tillader.

For bestyrelsen anbefalede Jim Pedersen stemme pa 2.2. A.

Ogsa advokat Fischer anbefalede generalforsamlingen at
stemme pd 2.2.A.

Da ikke andre ¢nskede ordet satte dirigenten forslaget til
skriftlig afstemning, og resultatet deraf blev:

1 ugyldig stemme

4 blanke stemmer

5 stemmer for pkt. B

130 stemmer for pkt. A

altsd blev pkt. A = bekazmpelse af olieforureningen i fuldt
omfang vedtaget af generalforsamlingen.

Eventuelt.

Willy Adolfson havde regnet pd stemmetallene: 71 fremmgdte og
130 stemmer for bestyrelsens forslag, altsi matte bestyrelsen
i realiteten fra starten have majoritet.



Jim Pedersen replicerede hertil, at bestyrelsen alene var i
besiddelse af 37 fuldmagter !

Marianne Mamsen bad oplyst, hvorndr Torbenfeldthus kan
benyttes af bgrnene uden dybe huller i garden ?

Ingenigr Kjeldsholm oplyste, at sddan som projektet p.t.
fortsaztter i Torbenfeldthus, er garden klar igen til foraret.
Hele tidsplanen har fra opstart af gardrenoveringen varet
ferdigt arbejde i de 3 garde i november maned. Torbenfeldthus
bliver dog som felge af forureningen noget forsinket, men
klar til fordret. Skurene er opstillet, kloakerne er lagt
ned, sa arbejdet fortsatter i videst muligt omfang. Foru-
reningen i gdrden klares forst, sa understottes facadevaggen
mod gdrden, og efterfelgende graves ind udefra vejen under
kzlderen, saledes at der ikke foretages gravearbejder badde pa
Torbenfeldtvej og i gadrden samtidig.

Da herefter ikke flere onskede ordet ad eventuelt, erklazrede
dirigienten dagsordenen for ferdigbehandlet og generalfor-
samlingen for havet med tak for god ro og orden.

REF/JR
den 15/8 1994
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