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Andelsboligforening

Referat

Online: DD

Tilstede: PH, SV, PK, MR, ST, MS, CH

Bestyrelsesmgde 9
Tirsdag den 12. december 2023 kl. 17:00-22:00

Afbud: KO, TH P4 ejendomskontoret

Spisning kl. 19.00 Bestyrelsesmgder 2023 — 2024

Indkaldt den 6. december 2023

DAGSORDEN:

1 Godkendelse / endring til dagsorden
2 @ENS v/DD (kl. 17.00-19.00)

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Udfasning af Bang & Beenfeldt

Vi har modtaget fglgende fra B&B: "B&B indarbejder de rettelser i notatet som vi mener er
ngdvendige snarest muligt. Vi krediterer 25% af det oprindelige honorar, svarende til kr.
27.343,75. Saledes far foreningen bade et notat som er brugbart, og en besparelse - hvilket
alt andet lige ma vaere en bedre Igsning end et ubrugbart notat til % pris”.

B&B mangler fortsat at fa lift ud og |gftet de tagsten, hvor erstatningsbrandmur er oprettet,
saledes vi fa konstateret, om byggeaendringen er udfgrt korrekt. Vi gnsker ikke at B&B gar
videre med dette rapport-/notat. Vi fastholder vores fgrste tilbud vedr. % pris. DD gar vi-
dere med bestyrelsens beslutning.

Servicehund

Bestyrelsen har modtaget mail fra @ENS advokat Thomas Hvas Valentin vedr. beboer som
fortsat gnsker servicehund. Nu har ansgger medsendt udtalelse fra praktiserende laege in-
deholdende en medicinliste.

Bestyrelsen gnsker en dokumentation og en udskrift fra sundhed.dk pa, at andelshaver i en
arreekke har veeret i behandling og er udredt. Det ma vaere en korrekt procedure, at der
fremsendes en dokumentation og udtalelse fra en specialleege, og ikke udtalelse fra sin
egen praktiserende leege, som vi gentagende gange har papeget. DD tager fat i Thomas om
at ga videre med sagen.

EU’s energinotifikation

Har modtaget mail fra Brunata, hvor de tilbyder at handtere de ny krav, som EU stiller til
overholdelse af forbrugsnotifikation til hver enkel beboer. DD undersgger, om vi selv kan
sta for denne opgave. Maske ved opslag pa opslagstavle (fast opslag 1/10-30/4). PK og SV
laver et opslag pa hjemmesiden og til opslagstavlen i opgangene.

Afskaffelse af andelsbevis

Alle fysiske andelsbeviser udfases stille og roligt. Nar andelsbevis afleveres ved salg, bliver
det makuleret af ejendomskontor / administrator. | stedet benyttes en overdragelsesaftale.
Det besluttes, at fremover behgver vi ikke inddrage det gamle andelsbevis ved salg. SV til-
retter handbog og prislisten. PK tjekker hjemmesiden om den skal tilrettes.

Oprettelse af udlaegsbilag

Bestyrelsesmedlemmer som evt. har lagt ud for boligforeningen, skal selv uploade udgifts-
bilaget (regningen) til ProBo. DD oplyste fglgende: Punktet ligger under Bilagsgodkendelse —
Opret ny — Udlaeg. Herefter udfyldes alle felter.

ZAndring af vedtaegter ad fremleje

Iflg. vores vedteegter er der krav til, hvornar man kan fremleje sin andelsbolig. Vi aftalte
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Andelsboligforening

med DD, at alle ansggninger fremover skal sendes til @ENS, som vurderer om ansgger er
berettiget til fremleje. Hvis ansggning overholder vedteegterne, godkendes ans@ggning af
@ENS. Ejendomskontoret orienteres s& der kan aftales mgde mellem MR, udlejer og lejer.
SV tilretter handbog. PK tilretter hjemmesiden.

Skal bestyrelsen / DD udarbejde forslag til ndret tekst til vedtaegter, sa vi fx tillader op-
hold i udlandet (og lign.)?

Aftaleindskud

PH har udarbejdet et likviditetsbudget. Gennemgaet. Vi aftalte et aftaleindskud i Danske
Bank pa 7.000.000 kr. med en bindingsperiode pa 3 maneder. DD gar videre med opgaven.
Ny salgsprocedure

DD har rundsendt et forslag til ny salgsprocedure. Vi arbejder videre med salgsproceduren
og tager den op pa naestkommende bestyrelsesmgde. SV og MR arbejder videre med tjekli-
sten.

NN — klage over NN + NN

Andelshaver klager over, at stuelejlighederne med udgang til garden, har mange private
effekter staende samt at pdelagte havemgbler, hyndebokse, m.m. er spredt pa omradet.
Ligeledes er andelshaver nervgs over de gasflasker, som beboerne har staende pa terras-
sen.

MR skriver til de to andelshavere, som benytter omradet, om at g@re det lidt mere rydde-
ligt. MR skriver tak til andelshaver at vi tager fat i stuelejlighederne.

NN — klage over NN

Andelshaver klager over periodisk fest og st@j fra nabo. Selvom andelshaver tager direkte
fat i nabo, sendres lydniveauet ikke. Desuden mener andelshaver ogs3, at lejligheden bebos
af nye og flere beboere.

DD sender et standardbrev vedr. overholdelse af husorden pga., at der klages om ofte stgj
fra lejligheden.

MR skriver til andelshaver, at vi har modtaget henvendelsen, og vi gar videre med sagen.
NN — klage over NN

Andelshaver klager over, at en anden andelshaver raber aggressivt ud at vinduet, nar de
lukker deres altandgr. Andelshaver mener ogsa, at der bliver filmet med mobil eller rettet
en hyletone fra mobil mod deres altan. De har forsggt at snakke med andelshaver, men
hans fremtoning virker meget ubehageligt pa dem. Andelshaver gnsker at opseaette en
skaerm, sa nabo ikke kan chikanere dem.

DD anbefaler at andelshaver skal tage fat i politiet, da det er strafbart at filme folk offent-
ligt.

DD kontakter NN om, at de bgr tage fat i politiet og ligeledes oplyses om, at man kun kan
opseette afskeermning, hvis kommunen godkender dette. Evt. skal der ogsa ligge en godken-
delse fra nabo. Bestyrelsen / MR undersgges narmere.

NN — bygningsaendringer

Andelshaver gnsker at szlge lejlighed men det viser sig, at der ikke er sggt om byggeaen-
dringer. Det er tidligere andelshaver som har foretaget disse byggeaendringer og efterfgl-
gende solgt lejligheden i 2013. Nogle af byggeaendringerne er ulovlige. Andelshaver gnsker
at kpber overtager disse ulovligheder ved at salge den med et nedslag.

Bestyrelsen gnsker at salger sgrger for at lovligggre lejligheden inden salgsforretningen.
DD skriver til andelshaver.

NN — fremleje

Kgber af ny andelslejlighed gnsker at fremleje lejligheden % ar inden indflytning.

| boligforeningens vedtaegter star det meget tydeligt, at dette ikke kan godkendes. DD skri-
ver til andelshaver.

Opfelgning pa referater med DD (PK)
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Gennemgaet. Alt ok.

3 Referat (kl. 19.30-20.00)

3.1

Godkendelse af referat nr. 8 (fra 7. november)
Godkendt.

3.2 Opfglgning pa referat nr. 8
Intet at overfgrer.
4 Beboerhenvendelser (kl. 20.00-20.00)
4.1 Se ogsa punkt 2.9-2.13
4.2 NN — Opbevaring i container ifb. flytning
Andelshaver har kontaktet MR for at hgre om de ma opsaette en container pa hjgrnet
NN/NN ifb. med flytning. MR giver besked til andelshaver at det er ok.
5 Beslutningspunkter (20.00-20.30)
5.1 Beboeropbevaring ifm. Keelderrenovering
Vedr. brandsikring af enkelte boers keelderrumsloft. Beboer er blevet adviseret. MR har
valgt at benytte flyttefirmaet Jonas, som har afgivet det billigste tilbud.
5.2 Vurdering af lejligheder
Bestyrelsen og administrator gnsker at afprgve nyt firma til at foretage lejlighedsvurderin-
ger. Der er foretaget en sammenlignende prgvevurdering, med nuveerende vurderings-
firma, som ser fornuftig ud. Dog har vi eendringer til enkelte smating samt gennemgang af
den prisforskel der ligger i vurderingen. MR kontakter Omni for aftale om mgde i starten af
januar samt hgrer om DD kan deltage.
5.3 VVS-tjek fgr salg
Vi har en gang i mellem konstateret, at VVS arbejdet ikke er korrekt udfgrt i lejlighederne.
Derfor overvejer vi, om der ved salg skal foreligge VVS-tjek pa samme vis, som der skal fore-
ligge et El tjek. MR finder oplysninger omkring hvad der indgar i et VVS-tjek. Punktet tages
op pa naeste bestyrelsesmgde.
6 Status pa igangvaerende projekter (kl. 20.30-21.00)
6.1 Pilotprojekt — miniudbud
Vi har modtaget nye overslagspriser pa henholdsvis samlet udskiftning af vinduer og reno-
vering af facaden, og alene udskiftning af vinduer, inkl. Inddaekning under kvistvinduer fra
A4. Samlet overslagspris for alene udskiftning af alle vinduer: ca. 45 mio.kr. Hertil skal til-
leegges 3,9 mio.kr. til inddaekning af kviste + et mindre belgb til udbedring af de skader pa
murvaerket som skal udbedres her og nu. MR undersgger hvad udgiften kan vaere pa ud-
bedring af murvaerket.
6.2 Vinduesprojekt
Se 6.1
6.3 Ladestandere til el-biler
Samlet udgift er Igbet op i 225.057 kr. inkl. tilskud fra kommunen (34.000 kr.). TH har bedt
DD om at Kgbenhavns Kommune udbetaler tilskuddet til boligforeningen. Pa nuveerende
tidspunkt benyttes ladepladserne, men det er ikke altid at disse el-biler benytter pladsen til
at lade. Nar anlaegget har kgrt i 3 maneder, kan vi kigge pa status (benyttelse, udgifter, ind-
teegter, m.m.). | naeestkommende nyhedsbrev kan vi informere omkring de 4 ladestandere.
TH ma gerne undersgge hvordan vi far udskrevet en oversigt over forbrug fra PowerFuel.
6.4 Stregmpeforing

- Der mangler fortsat at blive strompeforet i et par enkelte lejligheder.
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Andelsboligforening
7 Bestyrelsen (21.00-21.30)

7.1 Orientering og opfelgning pa opgaver
7.2 Bordet rundt
- PH har holdt mgde med Brian

8 Oplaeg fra MR (k. 21.30-22.00)

8.1 Personalet

8.2 Orientering og spgrgsmal til MR
- P& nuvaerende tidspunkt er der vandskade fra 3 tagterrasser efter det store regnskyl. Eger-
Byg er pa sagen, da det er dem som har udfgrt renovering af tagterrasserne (aflgb) tidli-
gere.

9 Orientering / Eventuelt

Venlig hilsen
Peter Kjaer Krogh
Sekretaer



