Offentligt referat nr. 8
Bestyrelsesmode den 10. oktober 2012

Tilstede: Peter Hallberg (PH), Uffe Duvaa (UD), Tina Milton (TM), Rie Kornum (RK), Michael
Olsen (MO) og Tune Ost-Jacobsen (TQ)

Afbud:  Charlotte Blunch (CB), Steen Vitoft (SV), Peter Grass (PG)

Kopi: Ole Fischer (OF)

1. Godkendelse / 2endringer til dagsorden

2. Referat
2.1 Godkendelse af referat nr. 7 m/underskriftsblad

2.2 Opfoelgning pa referat nr. 7.

Overfort fra referat nr. 3

4.3.2 Terrasser
UD og RK formulerer et udkast til brug af terrasseomréder til hdndbogen og til et
nyhedsbrev, der vil blive omdelt 1 foraret 2013.

4.10 Salgsdatoer
UD sorger for, det kommer pé checklisten, at man har seks dages fortrydelsesret pa
kab, hvilket gelder fra forste skriftlige aftale mellem keber og s&lger enten hos
ejendomsmegler eller hos AST. TO sender om muligt en udgave med rettelser.

5.1 Orientering
SV vil undersoge prisen for adgang til at se indscannede faktura on-line.

Overfort fra referat nr. 5

4.1 Orientering
NN - Tilladt farve pa gardtrapper
TO skriver 1 handbogen, under *praktiske oplysninger’, om den tilladte farve pa
gardtrapperne.

2.3 Opfoelgning pa referat nr. 6
7.2 Spergsmal til MO
MO har ikke haft MUS-samtale. PH star for denne.

1.5 Vandrer
MO kontakter OF, hvis der forinden 14 dage ikke er gjort rede for
dimensioneringen af vandtryk og rer til 3. sal af Strunge Jensen, mhp. at OF
kontakter denne for svar.

2.4 Opfoelgning pa referat nr. 7
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5.1.7 Handlingsplan
MO sender denne til bestyrelsen og til OF, som godkender. Derefter uddeles den
til beboerne vedhaftet nyhedsbrevet.

5.1.10 Rettelser til stamdata
MO mener, det skal vaere obligatorisk, at selger far foretaget et el- og vvs-
check, da det er en sikkerhed den dag, der skal s&lges. Det er dog en
generalforsamlingsbeslutning. Ejendomsvurdring.dk skal ikke kontrollere
forbedringsarbejde, sd det er en sag imellem salger og keber. PH sa&tter punktet
om ejendomsvurdering pa naste dagsorden.

5.1.11 Salgsdatoer
Skriver bestyrelsesmedlemmer sig pa.

5.2 Vagtordning
MO laver et overslag (skriftligt opleeg) pa antallet af opkald og tidsforbrug i den
forbindelse.

5.1 Orientering
CB tager fotos af parkeringspletter, sa bestyrelsen kan vurdere losningsforslaget
til bedre udnyttelse af parkeringsarealerne.

5.1.2  CykKler stjales fra garden
TM medtager dette 1 nyhedsbrevet. I den forbindelse navnes det, at der ogsa
skal indgé en tekst om tricktyverier i foreningen.

3. Beboerhenvendelser

3.1

3.2

3.3

NN - Cykelsti Annebergvej

En artikel var 1 lokalavisen, at Kebenhavns kommune har sat penge af til en cykelsti pa
Annebergvej og vejene 1 forlengelse af denne. Det vil betyde, at man mister omkr. 126
parkeringspladser pd strekningen. For arealet 1 forbindelse med ASTs ejendom er der tale
om maske 20-30 parkeringspladser. MO retter henvendelse til kontaktpersonen i artiklen.
Han speorger til tidshorisonten og til byplanen. TM ser 1 avisen, om andre informationer
er relevante for os.

NN - Vurdering

Beboerne er 1 feerd med at selge deres andelslejlighed og fik for mere end 1 ar siden
vurderet lejligheden. Der er ingen forbedringer, og de sperger dels, om de skal have en ny
vurdering fra ejendomsvurdering.dk dels, om vi kender nogen, der ensker at fremleje,
indtil de har en ny bolig.

Beboerne skal have vurderet lejligheden igen, da der er gdet mere end tre maneder, og da
vi er 1 et nyt kalenderar, kan vurderingen desvarre ikke forlanges.

Overtager kaber forst 1 2013, skal lejligheden vurderes igen.

Bestyrelsen og inspektoren har ikke kendskab til nogen, der ensker at fremleje.
Bestyrelsen vender tilbage til beboerne.

NN - Parknet
UD kontakter beboeren og siger tak for henvendelsen vedr. Parknet.
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4. Oplaeg fra MO

Orientering

4.1

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.14

4.1.5

4.1.6

4.1.7

Radiator NN - gl. butik/kontor
Beboerne har kebt butikken og lavet den om til vaerelse med en trappe ned til to
rum i kalderen. De har sggt om at s@tte en radiator op. Dette vil ske torsdag.

Reogalarmer og ventilatorer i 3.salslejligheder
Hidtil var det foreningen, der stod for vedligeholdelse af ragalarmer og
ventilatorer 1 3.salslejligheder. Dette er noget, beboeren selv skal sta for.

Loven foreskriver, at alarmerne skal afpreves en gang arligt, hvilket skal
dokumenteres af AST. Hvert &r ma der sdledes omdeles en skrivelse til
3.salslejligheder, at der skal afpreves brandalarmer. Beboerne skal efterfalgende
tilse alarmerne og skrive under p4, at alarmen er tilset og fungerer. TM ser efter
kontrolproceduren. OF skriver én gang om aret ud, at beboerne skal afprave
alarmerne.

Kebenhavns Energi

For at undgd, at Kebenhavns Energi skal ned i1 vores kalderrum at aflese
vandmaéleren, og for at undga arbejdet med at indsende oplysninger, er der af
Keabenhavns Energi installeret fiernmélere pa vand og fjernvarme.

Asfalt-reparationer — To tilbud er modtaget

Det ene tilbud kommer fra Brolegger og Entreprener Nestved og Lillelund. Det
lyder pa 146.000 kr. inkl. moms. Det andet tilbud kommer fra Colas og lyder pa
106.000 kr. inkl. moms. Sidstnavnte pris forventes at afspejle Colas’ storrelse
fremfor kvaliteten af arbejdet.

Colas’ tilbud accepteres. MO satter arbejdet 1 gang.

NN - Kalderleje
Beboeren har fortsat ikke opsagt lejemélet og har fortsat ting i kaelderen.

OF har bedt beboeren betale lejeafgiften, hvilket er gjort. Dog er lokalet ikke
opsagt, og der er fortsat ting i rummet, hvilket skulle vere bragt i orden. Beboeren
ville fjerne tingene 1 lobet af september, men da tingene fortsat star der, setter
bestyrelsen en frist forinden hvilken, han skal have opsagt lejemalet og fjernet
tingene. Er tingene ikke fjernet forinden fristens udleb, vil personalet fjerne
tingene og opbevare dem i en periode, hvorefter de bortskaffes.

MO sporger OF om lovgivningen i den forbindelse.

Alle byggesager star nu i heengemapper pa ejendomskontoret
Fremadrettet skal ejendomsvurdering.dk have alle oplysninger. MO sender
papirerne om byggesager til ejendomsvurdering.dk i forbindelse med salg.

Vagtordningen
Der er stort set frit slag, mht. hvordan vi valger at formulere vagtordningen og
aftalen med de ansatte. Vi ma blot ikke forringe deres aftaler. Et forslag lyder pa,
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4.2

4.3

at der dannes en arbejdsgruppe bestdende af MO og et par bestyrelsesmedlemmer.
MO laver et opleeg. MO har haft fem vagtopkald indenfor en uge, indtil da havde
han fem fra januar til oktober.

4.1.8 NN - Vagtopkald
Dette handler om en stoppet faldstamme, der gav kloakvand op igennem
faldstammen og ind hos en beboer 1 stueetagen. Dagen efter var der en
fugtighedsprocent pa 70 procent. Fire dage efter var der helt tort. I entreen havde
gulvet slaet sig lidt, men derudover var der ingen skader.

4.1.9 NN - Vandskade
Vandet er sivet (der er ikke tale om en pludselig handelse), og derfor dekker
forsikringen ikke skaderne. Dette har resulteret 1 vandskader nedenunder 1 NN.
Skaderne bliver udbedret af Gorm Larsen, som Codan forsikring benytter sig af.

4.1.10 Arkivskabet er sat op
Et arkivskab er sat op, hvor personalepapirer og andet, der alene er ment for
bestyrelsen og inspekteren, stdr. MO har den ene negle, og RK har den anden.

4.1.11 NN - Kalderrum mhp. fremtidigt salg
Andelshaver har ikke noget kalderrum, da beboeren er psykisk syg og det
tidligere er vurderet, at keelderrummet ikke bliver anvendt. Nar en ny keber skal
overtage lejligheden engang i fremtiden, skal der vere et keelderrum til
disposition. Et kelderrum er ’sat til side’, og neglen vil vere 1 inspekterens
besiddelse. AST vil 1 mellemtiden disponere over rummet, men det vil ikke blive
udlejet til andre andelshavere.

4.1.12 NN - Ansogning om fremleje
Lejligheden har veret fremlejet flere gang til samme person. Personen har nu boet
der lengere end tre ar. Personen skulle vere fraflyttet, men bor der stadig. Pia
Reckeweg hos OF mener, lejligheden er sat til salg. OF er blevet spurgt, hvor
mange og hvilke fremlejere, der har vaeret. OF sporges til rdd om det videre
forlgb. Andelshaveren bor 1 NN. OF sperges ogsa, om der er betalt fremlejeafgift.

4.1.13 Samtale med NN (03-10-2012)
4.1.14 Spergsmal til MO

Status pa styringsenhed

Seren har hentet tilbud pd varmtvandsbeholderlgsningen.

Keabenhavns Energi bestemmer, hvor stor varmtvandsbeholderen skal vare. De, der skal
give tilbud, er ikke enige med Kebenhavns Energi om, hvor stor beholderen skal vare.
Tilbuddene kan vi ikke fa, for tilbudsgiverne ved, hvor stor beholderen skal vare.

Status pa kloakprojektet

Der opstilles 3 stk. 20-fods skibscontainer (lukket container) pa Sandbygardvej. En til at
opbevare Troax skillevegge og derudover 2 stk. til at opbevare effekter fra 3 stk.
pulterrum, der skal temmes helt, og fra 2 stk. pulterrum, der skal temmes delvist, fra pa
mandag den 12. november 2012 til fredag den 4 januar 2013.

Som det ses ovenfor har kun fem henvendt sig om at fa opbevaret effekter fra kelderrum
1 containere 1 de uger, byggeriet vil st pd. PH har foreslaet, at nar der er en uge tilbage til
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4.4

4.5

4.6

4.7

beboerne skal have fjernet tingene, bliver de mindet om at tage jule- og nytarstingene fra,
s& man vil have disse 1 lejlighederne. Det skal ogsa 1 nyhedsbrevet (TM), at der kommer
til at sta to containere pa Aggersvoldvej i forbindelse med kloakarbejde. Et par uger
forinden projektets start, vil personalet se, om kalderrummene er blevet tomt.

Bestyrelsen spurgte Seren fra A4-Arkitekter, om den anbefalede losning om parallelle ror
fremfor kun ét rer. Spergsmaélet lod, om det kan svare sig at nedlegge ét ror til regnvand
og ¢ét til kloakvand. Dette arbejde er forberedt, men vil ikke ske, da kommunen 1 sa fald
ogsa skulle etablere to ror. Ger de i fremtiden dette, muligger arbejdet, der udferes hos os
nu, at ASTs rer forholdsvis let vil kunne kobles pad de kommunale ror.

Vi har féet en teknikerkontrakt af A4, som OF har bemarkninger til. Det er han gaet
videre med, og der er kommet en ny udgave, som endnu ikke er gennemlaest. Nu skal der
gerne std, hvem der skal udfere arbejdet. OF ser seneste udgave af kontrakten igennem.
Efterfolgende skal PH og et ovrigt bestyrelsesmedlem skrive under.

Pergola
Der er Koge Bugt anlaegsgartnere, som stod for den oprindelige pergola, og H&J om
buddet.

Der er 10.000 kroners forskel pd de to, men formentlig kan vi forhandle H&J ned pa
samme pris, som Kage Bugt.

En lesning for at fa prisen ned kan vare, at ikke hele taget overdekkes. Vi gar en vinter 1
mede, og derfor veelger bestyrelsen at vente til efter naeste generelforsamling. Byggeriet
vil sdledes komme med péd budgettet for naeste ar. TM skriver i nyhedsbrevet, at
bestyrelsen forventer, at nar foraret setter ind, starter renoveringen af pergolaen i
Anneberghus. MO sperger, om begge tilbuddene galder til foraret, og om rafterne kan
indeholdes i tilbuddet fra H&J.

Altanprojekt
Venter til PG og CB er tilbage.

Status pa personalet
Vi ensker 1 bestyrelsen for fremtiden en ménedlig status pa personalet. Dette vil forste
gang ske efter MUS-samtalen med MO.

Spergsmal til MO
Der var ingen spergsmal.

5 Oplag fra bestyrelsen

5.1

Orientering

Uds=ttelsen

Der er begzret udsattelse af NN til d. 31. oktober 2012. Det vil sige, at fogeden, OF og
MO kommer imellem 9-17 og s@tter ham ud, hvis det er muligt at komme ind.

Okonomisk oversigt
Der er sendt en ekonomisk oversigt over august og september ud til bestyrelsen.

TO kan godt tenke sig en indfering 1 leesningen af oversigten. Dette vil PH arrangere.

ComX
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

De gav i sin tid tilbud pa neglesystem og fibernet. Da vi ikke var interesseret i fiberdelen,
pga. prisen, undersogtes det, om vi kunne skille denne del fra.

Adgangskontrollen koster 1,7 mil. Med rabat bliver det 1,5 mil. Derudover opsattes der
kontrolanlaeg ved samtlige adgangsdere og 1 portene. Ved garagerne koster det 40.000.
Desuden skal der kebes brikker til beboerne. I losningen er tanken, at vaskekaldrene skal
indga séledes, at kun brugerne af disse har adgang.

Lesningen vil koste i omegnen af 4 mil, hvis vi valger fiberdelen til. Ger vi ikke det, vil
det koste ekstra.

Vil vi undga at betale 1,5 mil. kr. for adgangskontrollen, kan man ogsa have en ikke-
online forbindelse. Ved denne lgsning skal man gé ud til den enkelte 14s at parre den med
noglen.

UD talte med en medarbejder fra Bravida, en konkurrent til ComX, om deres lgsning, for
at {4 en 1dé om prisniveauet. Det virker ikke realistisk at f4 noget lavet for mindre end 2
mil. kr. En magnetlesning vil vaere dyr 1 opstart men billig 1 drift.

Udskiftning til ’almindeligt naglesystem’ ville heller ikke vare billigt. MO finder mailen
med prisen pd udskiftning til almindeligt noglesystem frem.

Der er sporgsmadl til skenhedsvardien ved magnet-lgsningen. Formentlig vil anordningen
kunne placeres diskret, ved siden af deren.

Nogleudvalget, TO og UD, undersgger udseendet af denne lgsning. UD vil gerne have
nogen ud at fortelle og here om foreningens behov.

Procedurer for installation af vaskemaskiner (TO)
Venter til naste gang.

Renovering af vaskekzldre (TO)
TO laver til naeste gang et oplag.

Salgsdatoer resten af 2012
UD udfylder og videresender skemaet.

Fordeling af (faste) opgaver
Venter til naste gang.

Emner til Nyhedsbrevet (TM)

5.6.1 Aftale med Beckers farvecenter
Alle beboere 1 AST kan ved kab oplyse tif.nummeret: 3860 0404, hvorefter de
oprettes, og ved at betale kontant far de 40% rabat. Tilbuddet geelder i alle
Beckers farvecenters filialer.

5.6.2 Status kloakprojektet
MO sender materiale om arbejdet til TM, der gendriver vigtige informationer 1

nyhedsbrevet.

5.6.3 Styringsenheden i varmecentralen BE136 - Sandbygard
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5.7 Spergsmal til bestyrelsen
Ingen sporgsmal.

6 Orientering/Eventuelt
6.1 Naegleservice (TOQ)
TO ensker prisen for negleservicen revurderet.

6.2 Ejendomsvurdering.dk
Vi er 1 bestyrelsen interesserede 1 at vurdere nuvarende vurderingsmand, Vidar Illum fra
ejendomsvurdering.dk mht. pris og kvalitet. Hvad skal detaljeringsgraden vare? Hvad er
obligatorisk, og hvad er godt at have? For 1 tiden vurderede bestyrelsen selv
lejlighederne, men med hejere priser for lejlighederne, dyrere forbedringer og mange
@ndringer 1 byggeregulativer fandt bestyrelsen det vigtigt at fa en fagperson til at foretage
vurderingerne, saledes at det blev gjort pa ensartet grundlag.

Referent, Rie Kornum, 10. oktober 2012
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