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Andelsboligforening

Referat

Til stede: PH, CH, SV, PK, MR, ST, MS, TH BeStVrelse5m¢de 7
Online: DD Tirsdag den 10. oktober 2023 kl. 17:00 - 22:00
Afbud: KO

Pa ejendomskontoret

Spisning kl. 18.00

Bestyrelsesmgder 2023 — 2024

Indkaldt den 3. oktober 2023

DAGSORDEN:
1
2
2.1
2.2
2.3
2.4
3

Godkendelse / endring til dagsorden

@ENS v/DD (kl. 17.00-18.00)

Servicehund

@ENS advokat Thomas Hvas Valentin har modtaget brev fra andelshavers konsulent, at der
udgves indirekte diskrimination mod andelshaver. Der henvises til en lignende sag fra lige-
stillingsnaevnet.

Ud fra den tidligere sag forela der anbefaling fra familieradgivningen samt speciallaeger som
anbefaler en servicehund. Vi har pa nuvaerende tidspunkt kun modtaget en laegeerklaering
fra andelshaver. Vi anbefaler at Thomas Hvas Valentin gar videre med sagen pga., at der
mangler dokumentation fra specialleeger m.m. som dokumenterer andelshavers handikap.
DD beder Thomas om at ga videre sagen.

NN — skjulte rgr

Samlet udgift 9.103,75 kr. Der er foretaget VVS-syn og blevet udbedret saledes, at bygge-
@ndringen er godkendt. Boligforeningen betaler ikke denne udgift. DD skriver til kgber og
szelger, at det er den nye andelshaver (kgber) som skal gére krav geeldende over for szelger.
Regningen kan evt. indga i salgsforretningen ved naeste salg som forbedringsveerdi.

Note: der har veeret sammenlignelige sager i andre lejligheder, fx med ulovlige elinstallatio-
ner, hvor det er nuvaerende andelshaver, som har mdtte betale eller alternativt ga tilbage til
den andelshaver der har udfgrt a2endringen og opkraeve belgbet hos dem.

Radgiveraftale med Bang & Beenfeldt afbrudt

Boligforeningen har efter samrad med advokat Kenneth Gudmundsson og administrator
Dan Dreisig, begge fra @ENS, opsagt samarbejdet med Bang & Beenfeldt. Der har vaeret
mange sager over et stykke tid, hvor det arbejde B&B har udfgrt er steerkt mangelfuldt, og i
mange situationer har medfgrt ungdig ekstra udgift til vedligeholdelse, som ikke var ngd-
vendig. Desuden kan naevnes brandrapporten, der har vist sig mangelfuld. Vi gnsker ikke at
betale for denne eller i hvert fald ikke betale den fulde pris for rapporten, da vi synes, at
der er for mange fejl i rapporten. Vi er bl.a. steerkt utilfredse med gennemgangen og afrap-
porteringen af tagkonstruktionen, som var den primaere arsag til, at vi bestilte en brandgen-
nemgang af ejendommene. Der er ogsa flere eksempler i rapporten, der virkede som om, at
der er "klippet” fra en anden rapport, f.eks. er der en beskrivelse af, hvordan vi skal ind-
rette pulterkamre pa loftet for at minimere brandrisikoen, hvilket ikke giver mening, nar vi
har taglejligheder og ingen pulterkamre pa loftet. Vi gnsker, at @ENS gar videre med kritik-
punkterne som tidligere er tilsendt @ENS. DD tager fat i Kenneth.

Opfelgning pa referater (PK)

Overfgres til naeste bestyrelsesmgde.

Referat (kl. 18.30-19.00)
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Andelsboligforening

Godkendelse af referat nr. 6 (fra 12. september)
Overfgres til naeste bestyrelsesmgde.

4 Beboerhenvendelser (kl. 19.00-19.30)

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

NN —ansvar for bed

To andelshavere i Torbenfeldthus gnsker at fa ryddet bedet for bunddakke og buske i det
mindre bed i garden mellem Annebergvej 11 og 13. Traeet gnskes bevaret. MR skriver til
andelshaver, at vi sgrger for at bedet bliver ryddet. MR beder De Grgnne Hjem om at de
resterende bede i Torbenfeldthus bliver tilplantet med ny ukrudtsdug og lav Cotoneaster.
NN — ngglebrikadgang

Andelshaver, boende i Sandbygard, oplyser at familie er flyttet ind i Anneberghus. Andels-
haver gnsker, at deres og familiens ngglebrikker kodes, sa familierne i Sandbygard og Anne-
berghus har fuld adgang til samtlige dgre i de to garde, da de kommer meget hos hinanden.
Normal procedure er, at en beboer kan kgbe ekstra ngglebrikker, som de kan udlane efter
behov. Denne procedure vil andelshaver have tilsidesat og gnsker, at de i stedet far omko-
det brikker for de to familier. Vi har i andre lignende tilfaelde kodet brikker om, sa man har
kunne komme ind ad familiens gadedgr og evt. tilhgrende mellemdgr og dgr til garden.

MR giver andelshaver besked om at de kan fa kodet brikker til aktuel gadedgr, mellemdgr
og kaelderdgr. Alternativt er ngdt til at kgbe flere brikker.

NN — flytning af port-tryk i Sandbygard

Andelshaver gnsker at port-trykket i Sandbygard flyttes hgjere op, da hendes barn kan na
trykket, og derved maske komme ud af garden. Det er ikke et problem, vi har vaeret udsat
for fgr, og der er fortsat mulighed for, at bgrn Igber ud, nar andre benytter porten. Port-
trykket er placeret i en hgjde som ggr at fx kgrestolsbrugere ogsa har mulighed for at na
dartrykket. MR skriver til andelshaver.

NN — tilbud pa trampoliner

Andelshaver har tilsendt bestyrelsen 2 tilbud pa opsatning af to trampoliner (en rund og en
firkantet). Priserne ligger pa hhv. kr. 101.000 og kr. 92.000.

Vi er bekendt med en anden boligforening, hvor de har modtaget mange klager over den
stgj disse trampoliner medfgrer. Vi mener ogsa, at der mangler pris pa selve anlaegsarbej-
det (jordprgve, bortkgrsel af 1 m? jord pr. trampolin, stgbning, afleb/dreen og ikke mindst
udgift til den Igbende vedligeholdelse). Det b@r ogsa overvejes hvor trampolinen placeres i
garden. Er der krav til hvor taet den ma sta pa gvrige legeredskaber, buske og traeer. Vier i
tvivl om hvor de 2 trampoliner taenkes placeret. Er det 2 stk. i en gard? Maske bgr man
overveje at fa opsat 3 trampoliner i stedet. En i hver gard. Ligeledes bgr man inddrage ha-
veudvalget vedr. placering. Vi synes at det er en kompliceret beslutning, som bgr tages op
pa en generalforsamling. ST skriver til andelshaver.

NN — overdakning af t@rrestativer

Andelshaver gnsker vi overdaekker vores tgrrestativer, sa man kan tgrre t@j aret rundt, og
pa en baeredygtig made.

Vi tror desvaerre, at dette vil medfgre, at nogle vil lade deres tgj bliver haengende i laengere
tid, og at omradet vil blive brugt til andet end tgj tgrring. De andelshavere som har vindue
ud mod t@rrestativerne vil ogsa komme til at se pa taget over t@rrestativerne, og stuelejlig-
hederne, vil far begraenset deres udsyn. Man kan ogsa frygte at taget, hvis det er af plast,
giver en del ekstra stgj ved regn. PH skriver til andelshaver.

Andelshaver mener desuden, at der er virkelig fugtigt i opgangene, hvilket hgjest sandsyn-
ligt kommer fra keeldrene, og at det betyder at lejlighederne ofte er meget fugtige. Det un-
drer os, for vi har omfangsdraen, og det er ikke noget vil ellers far klager over. MR kigger pa
fugt i keelderen NN.
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5 Beslutningspunkter (19.30-19.45)

5.1

Pumpebrgnd — tilbud fra ATZ

Vi har modtaget tilbud fra ATZ pa dreenpumpe-system, der kan bortlede vand fra trappe-
skakt/keeldernedgang, i garden ved AG2 (Sandbygard). | visse situationer ved kraftig regn
kan keelderskakten blive fyldt med vand, med potentiel fare for at vandet Igber ind i keelde-
ren. Pt. har kaelderdgren kunne holde det meste af vandet ude, men vi ved ikke om den vil
blive ved med det. Samlet pris 111.875 kr. Vi har gennem arene talt om forskellige Igsnin-
ger, men de har alle vaeret temmelig dyre. Det fremsendte tilbud og Igsning virker fornuf-
tigt. PH/SV kigger pa budgettet for i ar, og ser om det kan igangsaettes i ar, eller om det skal
skydes til 2024. MR tager et kontroltilbud inden vi gar videre med opgaven.

6 Status pa igangvaerende projekter (kl. 19.45-20.15)

6.1

Pilotprojekt — miniudbud
Er sat pa pause indtil vi har fundet en ny radgiver. PH skriver til bergrte beboere: BE136 og
BE134 venstre side.

6.2 Ladestandere til el-biler, afleveringsforretning 3. oktober
Der har veeret afleveringsforretning, og der er fundet enkelte fejl og mangler, som skal ud-
bedres inden det kan tages i brug, og vi kan udsende installationsvejledningen til alle an-
delshavere.

6.3 Strempeforing
Projektet for i ar er afsluttet. Sandbygard: Aggersvoldvej, rundt om hjgrnet ad Sandbygard-
vej og hen til porten, er nu faerdig. Der er dog to opgange, hvor der er enkelte aftreekskana-
ler, der skal strempefores oppefra. Bliver udfgrt inden for et par maned.

7 Bestyrelsen (20.15-21.30)

7.1 Orientering og opfelgning pa opgaver
- PH har holdt mgde med DD og Kenneth fra @ENS vedr. samarbejdet med aftalen med
Bang & Beenfeldt. Pa mgdet blev det aftalt at stoppe al samarbejde med B&B gjeblikkelig,
da vi ikke lzengere har tillid til dem. Der er aftalt mgde med ny mulig radgiver, A4, tirsdag d.
17/10.

7.2 Kasser i skralderum (KO)
Overfgres til naeste bestyrelsesmgde.

7.3 Varsling vedr. gennemgang af installationer i keelderen
MR sgrger for at alle beboere bliver skriftligt orienteret om, at personalet og et isolerings-
firma skal ind i alle keelderrum for gennemgang af isolering pa varmergr samt om der er
omrader som skal brandsikres. PH rundsender brev inden MR omdeler.

7.4 Ekstern IT-support (SV/PK)
SV og PK har holdt mgde A-One Solutions, et supportfirma som kan supportere, vedlige-
holde og sikre boligforeningens IT-udstyr. Ligeledes vil der dagligt blive taget backup af alle
data. Vi har modtaget tilbud, som er godkendt. A-One sender en tekniker ud, som gennem-
gar vores IT sammen med PK og SV. Hvis der bliver brug for yderligere hardware fremsen-
der A-One et tilbud. Evt. tilbud sendes til bestyrelsen.

7.5 Nyhedsbrev (MS)
MS har rundsendt det fgrste opleeg til det kommende Nyhedsbrev. MS satter navn ud for
hvert emne om hvem der skriver dette og rundsender.

7.6 Orientering om DKTV (SV)

7.7

SV oplyser, at DKTV har rykket for tilbagemelding pa deres tilbud om internet. Vi afventer
m@de med Fiberby, inden vi vender tilbage til DKTV.
Bordet rundt
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- MS @nsker oplysninger om den nye grundskyld. CH tager fat i vores revisor Torben Mad-
sen.

- ST har forsggt at ringe til tre telefonnumre, som en tidligere andelshaver anbefalede, at vi
kontaktede ang. "billige” lan til andelshavere. Alle tre numre var dgde. Vi ggr ikke mere i
denne sag.

8 Oplaeg fra MR (k. 21.30-22.00)

8.1

Indretning af ejendomskontor
Vi tager punktet op nar der er fundet en ny radgiver.

8.2 Personalet
MR forsgger at overgive lidt mere kontor arbejde til Sebastian sa han bliver bedre klaedt p3,
nar MR holder ferie. Nar Sebastian tager vagten, sa vil MR i stedet foretage andet arbejde,
gerne vk fra kontoret.
Alle 3 ansatte holder julefrokost d. 25/11.

8.3 Orientering og spgrgsmal til MR
- Kontoret har faet ny kopimaskine
- MR modtager Igbende bestillinger af regalarmer til montering pa 3. sal. Pt. er der bestilt
udskiftning af 107 rg@galarmer.
- Storskrald er omdgbt til "Stort indbo”. MR modtager Igbende nye regler pa omradet.
- | dag er der smidt en masse pap i metal-containeren, og det medfgrer at containeren ikke
bliver tgmt.
- MR har modtaget et tilbud pa brandsikring af de omrader, hvor pudset er faldet ned fra
lofterne i kaelderen.
- Gennemgang af boligforeningens legepladser er blevet foretaget af Nordisk Legeplads In-
stitut. MR regner med, at personalet selv kan udbedre de fleste af anmaerkningerne. PK
laegger rapport pa hjemmesiden.
- MR har modtaget en henvendelse vedr. tilbud pa valuarvurdering. Er sendt videre til PH.

9 Orientering / Eventuelt

Venlig hilsen

Peter Kjaer Krogh

Sekretaer



