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REFERAT
af

ordinaer generalforsamling i A/B A.S.T., 2700 Breonshej

Ar 2009, den 12. marts, atholdtes ordinzr generalforsamling i A/B A.S.T., i aulaen pa Bellahgj Skole.

Af boligforeningens 427 andelshavere, var madt eller reprasenteret i alt 79 andelshavere (heraf 15
ifolge fuldmagt).

Foreningens formand Peter Hallberg bed velkommen og praesenterede aftenens panel.

Valg af dirigent
Pa forslag fra bestyrelsen valgtes administrator: advokat Ole Fischer, som dirigent.

Dirigenten konstaterede generalforsamlingen lovlig indkaldt og beslutningsdygtig.
Som referent valgtes: Pia Reckeweg.

Som stemmeudvalg valgtes: Mai Thode og Grete Jonassen.

De i indkaldelsen til generalforsamlingen indeholdte dagsordenspunkter blev behandlet siledes:

1. Formandens beretning
Peter Hallberg aflagde folgende:

Arsberetning, 12. marts 2009
Interne forhold

Vi har overdraget foreningens venteliste til administrator Ole Fischer, som i gjeblikket er ved at opda-
tere listerne. Néar dette arbejde er fuldfert, vil der blive udsendt breve med ledige lejligheder til de be-
boere, der star aktive pa ventelisten.

Andelshaverne har mellem 15-20 lejligheder til salg og foreningen har 18 nye taglejligheder til salg.
Vi oplever fortsat en generel afmatning af salget af lejligheder og leengere liggetider.

Vi har vaeret udsat for flere tyverier af de nye udenderslamper ved gadederen. Lamperne er skruet om-
hyggeligt ned — og ifelge Poul mé& vedkommende have forstand pa dette. Forsikringen deekker desveer-
re ikke tyveri af den slags.

Webnet — det vil sige foreningens internetlgsning — lukker den 30. september 2009. Vi undersgger i
ojeblikket hvilke muligheder der er for enten at indgd ny aftale med YouSee Bredband eller finde en
anden udbyder.



Der har i pressen veret meget fokus pa skimmelsvamp. Dette har bl.a. medfert, at vi ogsa har oplevet
en storre fokus pé skimmelsvamp end tidligere. Det er vigtigt at give besked til ejendomskontoret, hvis
man har mistanke om skimmelsvamp. Poul har fiet noget avanceret méleudstyr, sd han kan male om
der er meget fugtigt. Safremt der er mistanke om skimmelsvamp rekvirerer vi Teknologisk Institut.

Men allerhelst skal vi undg, at invitere skimmelsvampen indenfor. Det kan vi gere ved daglig udluft-
ning, undga at terre tgj i lejligheden og undlade at stille mabler og reoler direkte op ad ydervegge.

Trapperummet bliver i stigende grad anvendt til opbevaring af ting og sager. Vi steder pa flyttekasser,
cykler, lenestole, byggematerialer og garderobeskabe. Lad mig understrege, at det ikke er tilladt, fordi
der skal veere uhindret adgang til og fra lejlighederne 1 tilfeelde af brand. Det er et ufravigeligt krav fra
brandmyndighederne. Et er i ro og mag at skulle zigzagge sig ned gennem trappen i fuldt dagslys,
noget andet er, hvis den samme gvelse skal forega hurtigt og i en merk og regfyldt trappe. Sa kaere be-
boere, lad os hjelpe hinanden med at holde trappeopgange og kaldergange farbare til enhver tid.

Der har varet atholdt ekstraordiner generalforsamling i september, hvor resultatet som bekendt blev,
at foreningens tjenestebolig bliver nedlagt.

Altanprojektet er ikke afblaest. Radgiver har en lebende dialog med kommunen, men kommunen har
haft 117 undskyldninger for ikke at give os den endelige tilladelse. Frank vil senere i aften redegore
for status.

I 2008 blev vi nasten helt ferdige med tagprojektet. Skurbyen og alle containere er fjernet. Parke-
ringspladserne er vendt tilbage, og vi kan glade os over, at vi igen kan feerdes frit uden at skulle lgbe
spidsrod mellem byggeelementer og stilladser. Vi kan ogsé i det daglige glaede os over et s@rdeles flot
resultat — nér vi kigger op pd de nye tage, skulle man tro, at de var fodt med kviste.

Vi har féet svar tilbage pa en tilfredshedsundersggelse til de beboere, der enten har lagt sammen opad
eller kobt en taglejlighed. Svar pa denne viste os, at beboerne generelt har veret tilfredse med pro-
jektet. Den viste ogsd, at beboerne har veret meget utilfredse med mangeludbedringerne i lejligheder-
ne. Rédgiver Strunge Jensen har bokset med E&P igen og igen, ndr E&P har feerdigmeldt lejligheder-
ne og de alligevel ikke var feerdige. Det har veeret meget frustrerende — ikke mindst for de bererte be-
boere.

Et serligt forhold ger sig geeldende for dem der bor pa 3. sal. - I planlaegningen af tagprojektet forher-
te vi os hos raddgiver om muligheden for at inddrage repos’en pa 3. sal. Det kunne ikke lade sige gore
af forskellige arsager — men i dag kan vi se, at Solbjerg har faet lov. Derfor vil vi undersgge, om vi
ogséd har mulighed for at inddrage repos’en.

Der er blevet foretaget lydprever mellem 2. og 3. sal og lyden dempes mere end lovkravet. Beboere
pa 2. sal skal vaenne sig til, at have beboere pad 3. sal. Vi forventer, at beboerne udviser gensidig
respekt og velvilje.

Pé trods af finanskrise og et totalt dedt boligmarked er det alligevel lykkedes os at szlge 3 af taglejlig-
hederne i 2008. Status er, at vi mangler at salge 18 lejligheder.

De 18 lejligheder er overdraget til foreningen. Det betyder, at det er vores eget ansvar at holde dem
ved lige indtil de bliver solgt. Dette indebarer, at vi hver 14. dag skal serge for bl.a. udluftning, op-
fyldning af vandlése og temning af postkasser. Erik Wodstrup passer denne opgave med vanlig omhu.



Vedligehold og renovering 2008

Der er mange brugere af gérdtoiletterne, bade bern og voksne, og ikke alle er lige gode til at efterlade
dem i pan stand. Personalet malede dem i sommer — pas godt p& dem, s& de kan holde i mange ar.

Der er omsider kommet lidt skub i udskiftningen af faldstammer, da det igen har veeret muligt at fa de
forngdne handvarkere. Vi har udskiftet faldstammer for ca. 1 mio.kr. i & — og narmer os afslutningen
pa denne renoveringsopgave, der har staet pa i over 10 ar.

Vi har renoveret opgangene i Torbenfeldthus for nasten 2 mio.kr. Trappelebene er blevet beklaedt med
filt, hvilket skulle give en bedre holdbarhed. Endelig har vi repareret murvark for ca. 300 tkr. og ved-
ligeholdt vand- og varmeinstallationer for yderligere 300 tkr. Alt i alt har vores udgifter til vedligehold
og renovering belebet sig til ca. 4,5 mio.kr. i 2008.

Planlagte vedligeholdelses- og renoveringsopgaver 2009

12009 skal vi have udfert en lovpligtig energimaerkning — det vil sige en gennemgang af foreningens
varmeinstallation som belgber sig til 136 tkr. Vi planlaegger udskiftning af faldstammer for 650 tkr. og
renovering af '2-delen af trapperne i Anneberghus for ca. 1,5 mio.kr. Alle postkasser i Anneberghus
skal opsettes inden udgangen af 2009 jfr. krav for postvaesenet. Det mé vi rette os efter, selv om det
havde varet mere optimalt at vente til alle opgangene var renoveret.

Endelig skal vi igen i gang med maling af vinduer. Som vi plejer, starter vi i Sandbygard, til neeste ar
folger Torbenfeldthus og 1 2011 Anneberghus. Udgiften i ar er 810 tkr.

Alt 1 alt planleegger vi udgifter til renovering og vedligehold for ca. 4,5 mio.kr. i 2009.

Renoveringen af ejendommene er fardig, nar vi ser pa de bygningsdele, der er omtalt i tilstandsrap-
porten, der har ligget til grund for renoveringen. Imidlertid er mere kommet til og vi mé forvente, at
der lgbende vil komme renoveringsopgaver til i fremtiden, som vi ikke kendte til for 20 &r siden.

Kigger vi et par ar ud i fremtiden, ma vi forvente en sterre udgift til facaderenovering, da fugerne
mange steder treenger til fornyelse.

En anden opgave bliver at udarbejde plantegninger for alle etager. Det er saledes, at alle veegge — bade
de bzrende og de ikke barende i et vist omfang hjelper med til at stabilisere huset. Det er blevet po-
pulart at fjerne vaegge f.eks. ved sammenlagninger af to lejligheder eller for at etablere et kekken-al-
rum. Derfor er vi nedt til at fi et overblik over hele huset, sa vi pd baggrund af en helhedsvurdering
kan bedemme, hvilke vaegge der kan fjernes og hvilke, der ikke kan af hensyn til husets samlede stabi-
litet.

Endelig har der leenge vaeret et enske om at forny foreningens tre legepladser. De er slidte og er flere
gange blevet repareret. Det er en bekostelig opgave, men ogsa en nedvendig opgave, hvis vi fortsat
skal kunne tilbyde foreningens mange bern en béde inspirerende og sikker legeplads.

Foreningen har en sund ekonomi pa trods af 18 usolgte taglejligheder. Boligafgiften fra taglejlighe-
derne anvendes p.t. til betaling af byggerenter. Den kunne naturligvis bruges til andre formal, men
som sagerne star, kan man sige, at vi har midlerne til at betale byggerenteudgifterne uden at det gar ud
over det nuverende vedligeholdelsesniveau pd ejendommene.



Lidt populart kan man sige, at selger vi blot 1-2 af lejlighederne om é&ret vil det vere nok til at fast-
holde niveauet for vedligeholdelse. Der er derfor ingen grund til paniksalg og heller ikke til at udleje,
hvilket med sikkerhed er en dérlig forretning péa leengere sigt. Der er séledes heller ikke umiddelbart
grundlag for at justere boligafgiften.

Foreningens lebende indbetalinger — boligafgiften — har i dag néet et niveau, hvor det er muligt at fast-
holde et hgjt vedligeholdelsesniveau uden at skulle ud og optage realkreditforeningslén til finansiering
af nedvendig vedligehold og renovering. Vi har snart betalt vores nuvarende realkreditgeeld tilbage -
og nér alle taglejligheder er solgt, vil foreningens skonomi blive styrket yderligere.

Dette er min sidste beretning, og jeg vil gerne takke alle for et godt samarbejde.

Der var felgende spergsmaél til formandens beretning:

Peter Hansen, Torbenfeldtvej 3, 2.: Efterlyste gode forslag til, hvordan tej kan terres efter torreloft
er nedlagt. P.t. tarres tgjet i lejligheden, for dbne vinduer, hvilket medferer et varmetab for foreningen.
Herudover gnskede Peter Hansen oplyst, hvorfor kun 3. sals-beboere eller 2. sals-beboere, der har kabt
tagetage-m” til sammenlagning er hert vedrerende tilfredshedsanalyse — andre beboere i AST har ogsa
veret berert af byggeriet.

Peter Hallberg: oplyste, at i forbindelse med nedlagning af terreloft blev foreningen palagt, at finde
anden terremulighed. Terretabletter til “kiosk”-Lars” vaskeri kan kebes billigt pad ejendomskontoret
hos Poul, alternativt kan tejet torres i garden.

Kun de beboere, der har fiet udfert arbejde af Enemarke & Petersen i forbindelse med tagprojektet er
blevet forespurgt under tilfredshedsanalysen. Det har veret vigtigt for bestyrelsen at fa vished om, at
alle fejl og mangler er udfert inden feerdigmelding af byggeriet. Alle beboere er velkommen til at
klage til bestyrelsen omkring tagbyggeprojektet m.m.

Da der ikke var flere spergsmal til formandens beretning, blev den godkendt med akklamation.

2. Foreleggelse af resultatopgerelse for perioden 1/1 - 31/12 2008 med balance pr.
31/12 2008 herunder godkendelse af note om andelsveerdi til godkendelse; forelaeg-
gelse af likviditetsbudget for 2009 samt forelaeggelse af planlagte genopretningsar-
bejder med ansliet udgiftsramme.

Statsaut. revisor Hans Jorgen Oxenbell gennemgik resultatopgerelsen udvisende overskud for
2008: kr. 3.130.288,00, efter udgiftsfort bl.a. vedligeholdelsesarbejder med kr. 1.052.149,00 samt
genopretningsarbejder for kr. 3.104.303,00! Stigningen i udgifterne til genopretning skyldes bl.a.
udgift til renovering af faldstammer og opgange.

Samlede renteudgifter i 2008 (inkl. rente pa prioritetsgaeld) udgjorde kr. 712.048,00 (imod
aret for kr. 781.000,00).

Den samlede prioritetsgeld udgjorde pr. 31/12 2008 nom. kr. 15.097.483,00 imod ultimo 2007

kr. 17.383.686,00. —

Samlet er foreningens bogferte egenkapital steget fra ultimo 2007 kr. 55.753.276,00 til ultimo
2008 kr. 61.549.718,00 inkl. foresléet overfert arsoverskud 2008 ifalge resultatopgerelsen.
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Samlet kassebeholdning/kontant indestdende pé foreningens bankkonti udgjorde ultimo 2008 kr.
2.603.850,00

Ifelge ny note — af 4/3 2009 — til regnskabet om beregning af indre veerdi pr. 31/12 2008 af
foreningens andelskapital fremgar:

Ved betaling af vinduer og fjernvarme m.v.

via boligafgiften, pr. m? kr. 12.303,11
Ved betaling af fjernvarme m.v. via bolig-

afgiften og kontant betalte vinduer pr. m? kr. 12.340,81
Ved betaling af vinduer via boligafgiften

og kontant betalt fjernvarme m.v. pr. m* kr. 12.354,69
Ved kontant betalt bade vinduer og fjern-

varme m.v. pr. m* kr. 12.392,39

Oxenboll: gennemgik ogsa det regnskabet vedhaeftede likviditetsbudget for 2009, herunder den
af bestyrelsen som narmere oplyst i budgetteksten planlagte forbedring og genopretning m.v. med
udgiftsramme herfor. - Planlagt genopretning i 2009: udgift i alt kr. 2.130.000,00.

Lebende drift i 2009: indeholdt i budgettet med kr. 750.000,00.

Almindelig vedligeholdelse er for 2009 indeholdt i budgettet med kr. 1.643.000,00. — Samlet viser
budgettet forventet kasseoverskud kr. 691.000,00.

Flere belebsposter i regnskab og budget blev kommenteret.

Ole Fischer: gennemgik den ved generalforsamlingen udleverede nye note til arsregnskabet 2008 om
beregning af ny indre verdi pr. 31/12 2008. Efter udferdigelse af regnskab 2008 af revisor Oxenbgll
er modtaget ny offentlig ejendomsvurdering pr. 1/10 2008. Vurderingen inkluderer den nye tagetage
men er opgjort ud fra, at tagetagen er opfert i 1934 som den gvrige bebyggelse. Den nye note er ved-
hzeftet referatet, hvoraf bl.a. fremgar, at vurderingen planlaegges paklaget.

Ole Fischer meddelte, at det er meget utilfredsstillende, at den korrekte offentlige vurdering ikke ken-
des og ferst vil fremkomme senere i dr. Men det vil formentlig ikke fa konkret betydning ved salg af
andele, idet ingen lejligheder p.t. selges for maks. lovlig andelsverdi.

Efter gennemgang af regnskabet for 2008 samt budget 2009 var der folgende sporgsmal:
Flemming Berger: gnskede oplyst, hvorledes byggelanet forrentes?

Ole Fischer: meddelte, at byggelanet er optaget ved start af tagprojektet. Lanet er oprettet til en
”billig” rente og renten er fortsat rimelig: p.t. 5,85 % p.a. variabel rente. Lanet er ydet uden
sikkerhed.

Da der ikke var yderligere spergsmal til regnskabet konstaterede dirigenten at regnskab,
balance, ny note om andelsveardi og budgetramme saledes var tiltradt af generalforsamlingen.

3. Forslag fra bestyrelsen.
a) Husorden pkt. 4.19 Tagterrasse, afsnit 5, @&ndres til: ”Opseatning af markise er tilladt under for-
udsetning af, at model og markisefarve er godkendt af bestyrelsen.

Michael Orgreen: meddelte, at bestyrelsen mener det er en god idé, at tillade opsatning af markiser
pa tagterrasserne. Bestyrelsen har undersegt markedet, og fundet en model til rimelig pris. Markisen er
lavet i ”AST”-grent stof. Markisen bliver monteret pa tagsper i hvid kassette. Pris ca. kr. 10.000,00,
der betales af andelshaver.



-6-

Lykke Hansen: forespurgte til, om neutral farve pa markise kan vaelges i stedet for AST-gren?

Peter Hallberg: meddelte, at den grenne farve er valgt, fordi det er den farve, der er anvendt pa andre
terrasser i foreningen. Hvis anden farve var valgt, ville det betyde en yderligere udgift for foreningen,
da bestyrelsen ensker et ensartet look.

Afstemning ved hdndsoprakning blev gennemfort med felgende resultat:
ja fra alle, der markerede,
og ingen: nej

forslaget var dermed vedtaget.

b) Endelig vedtagelse af tilfojelse til vedtegterne § 7 stk. 1 efter “foreningens ejendom”, som fore-
lobigt er vedtaget pé ekstraordinar generalforsamling, september 2008:
” ... eller som senest samtidig med optagelse som andelshaver med bestyrelsens godkendelse
for tidsbegranset periode fremudlejer bolig i foreningen til egen/egne livsarving(er), saledes at
andelshaver ved opher af fremudleje er pligtig til at bebo lejlighed eller overdrage andelen til ny
andelshaver i overensstemmelse med nuvarende vedtaegter i gvrigt.”

Ole Fischer: meddelte, at forslaget blev forelabig vedtaget pa ekstraordinar generalforsamling i
september 2008 med: 95 ja-stemmer og 3 nej-stemmer.

Peter Hallberg: oplyste, at p.t. geeldende regler betyder, at der er bopzlspligt i lejlighederne: Kobere
af lejlighederne skal selv bebo lejlighederne, hvilket udelukker foraldrekeb. Hvis forslaget bliver ved-
taget, vil det kunne fremme salg af lejligheder i foreningen.

Afstemning ved handsoprakning blev gennemfort med felgende resultat:
ja fra alle, der markerede,
og ingen: nej

forslaget var dermed endeligt vedtaget med kvalificeret flertal.

c) Endelig vedtagelse af tilfojelse til vedtegterne § 21, som forelabigt er vedtaget pé ekstraordi-
nar generalforsamling, september 2008:
“Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin egtefel-
le/registrerede partner eller et myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En an-
delshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.”

Ole Fischer: meddelte, at forslaget blev forelabig vedtaget pa ekstraordiner generalforsamling i
september 2008 med: 76 ja-stemmer og 25 nej-stemmer.

Grete Jonasen: mente ikke det klart fremgik af forslaget hvor mange fuldmagter hver andelshaver
kunne medbringe pé en generalforsamling.

Ole Fischer: meddelte, at forslagets sidste linje meddeler, at en andelshaver kun kan afgive én stemme
1 henhold til fuldmagt.

Frank Hansen: meddelte, at forslaget er stillet for at undga, at en enkelt andelshaver med mange
fuldmagter kan bestemme, hvad der skal ske pa en generalforsamling. Man vil opnd mere demokratisk
afstemning ved forslagets gennemforelse.

Afstemning ved handsoprakning blev gennemfort med folgende resultat:
Over 53 ja

6 nej
forslaget var derned endeligt vedtaget med kvalificeret flertal.



4. Forslag fra foreningens medlemmer.
a) Forslag fra Anders Zitawi, Sandbygérdvej 25, 1. omkring ny mulighed for optagelse af kredit-
foreningslan.

Anders Zitawi: redegjorde for sit forslag, der gar ud pé, at andelsforeningen kan optage realkreditlan
og videreudlane disse penge til andelshaverne pa samme lanevilkar. Et realkreditlan er lavere forrentet
end de banklan andelshaverne p.t. har finansieret deres andele via.

Anders Zitawi fortalte om ulemper/fordele ved sddan lanefinansiering: alle andelshavere har en risiko,
hvis en andelshaver ikke afvikler sit 1an. Lanetype &bner mulighed for at kunne tilbyde nye 3-sals ka-
bere billigere finansiering pa realkreditlignende vilkar og derved gere de usolgte lejligheder mere at-
traktive for en potentiel kober.

Nuvarende 3-salsandelshavere, der ensker at salge andel, vil ikke kunne tilbyde lige sa billig finansie-
ring, som foreningen vil kunne tilbyde nye kebere af de p.t. usolgte 3-sals lejligheder. Der er mulighed
for at lave foranstaltninger séledes, at foreningen ogsa vil kunne tilbyde sddanne kebere billig finansi-
ering.

Ole Fischer: meddelte, at foreningens p.t. geldende vedtaegter ikke tillader, at forslaget kan vedtages
pa denne generalforsamling. En gennemforelse af forslaget kraever vedtegtsendring f.s.v.a. §§ 2 (for-
malsparagraf) og 10, sidste stk.

Baggrund for den nye mulighed for ”videreudldn” via A/B er en ny afgerelse fra SKAT om andelsha-
vers fradrag for renteudgift pé sddant "videreudlan” fra boligforening.

Peter Hallberg: meddelte, at bestyrelsen er positivt stemt. Bestyrelsen har afholdt meder med Anders
Zitawi omkring forslaget. Bestyrelsen foreslar, at man diskuterer forslaget pa generalforsamlingen for
at here de enkelte andelshavers mening. Bestyrelsen mener, den nye lanetype kan gere det muligt, at
fa solgt de p.t. 18 usolgte taglejligheder, maske ved delvis finansiering.

Peter Hallberg meddelte, at den nye bestyrelse vil arbejde videre med forslaget. For forslaget evt. kan
settes til afstemning pa en kommende generalforsamling kraves en del arbejde med vedtegtsendring
m.m.

Peter Hallberg meddelte, at Nyhedsbrevet eller Basta kan bruges til diskussion af emnet.

Kim Schilling; synes, at forslaget er attraktivt. Kim Schilling meddelte samtidig, at han har sveert ved
at se, hvilken betydning forslaget vil have for andelshavere med sma eller ingen 1an? Kim Schilling,
mener, der ber laves en risikovurdering.

Ulrik Blom: enskede oplyst, til hvilken forrentning man vil kunne opna 1an? Ulrik Blom meddelte, at
banklan til variabel rente p.t. kan opnas til lav forrentning. Nationalbanken nedsetter p.t. diskontoen.
Ulrik Blom mener, et fastforrentet 1an skal meget langt ned for at det kan vare konkurrencedygtigt.
Herudover enskede Ulrik Blom oplyst, om tillegsbelaning for de enkelte andelshavere ogsé vil vere
muligt til enhver tid, eller om lanene optages/udbetales i perioder?

Ulrik Blom tvivler pa, at det vil vaere fordelagtigt nar administration ogsa tages i betragtning.

Ole Fischer: oplyste, at AST p.t. kan opna fastforrentet 30 arigt 1&n i kreditforeningen til p.t. 6 % p.a.
I bankerne kan opnas samme forrentning, men som variabel forrentning. Et fastforrentet 1&n i banken
vil veere ca. 2 % hgjere end i kreditforeningen. P.t. er renteforskellen ikke nevneverdig stor, men pa
sigt kan den blive sterre.

Tune Gst Jacobsen: meddelte, at han kunne se bade ulemper og fordele ved den omtalte finansiering:
Ulempe: alle andelshavere hafter solidarisk. Fordele: nemmere og billigere finansiering af f.eks. altan-
projektet. Bankerne er p.t. ikke sa villige til at lane penge ud. Tune @st Jacobsen opfordrede til, at
foreningen skulle overveje hvilke projekter, belgb og rammer, der vil kunne lanes til af andelshaverne.
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Ole Fischer: oplyste, at hvis man vil tilbyde finansiering til f.eks. altanprojekt via laneoptagelse i for-
eningen krever det ikke vedtegtsendring. Ideen har veret dreftet i bestyrelsen, men konkret stilling-
tagen er ikke taget. En finansiering via foreningen skal ses i lighed med tidligere 14n optaget til fjern-
varme og vinduer, men med rentefradragsret for den enkelte andelshaver.

Anders Zitawi: meddelte, at ideen er teenkt som en service af ned, og ikke som en service af lyst. L&-
nemuligheden er kun pétenkt til finansiering af usolgte 3-sals lejligheder. Alle andelshavere vil baere
en risiko herved, men risikoen bestér ogsa p.t., der bliver ikke betalt boligafgift m.m. pa de usolgte lej-
ligheder og alle andelshavere hefter p.t. for et byggeldn, der ikke kan afvikles fordi lejlighederne ikke
er solgte.

Peter Hallberg: meddelte, at hensigten er, at bestyrelsen arbejder videre med forslaget sammen med
Anders Zitawi og Ole Fischer med henblik pé, at der indkaldes til en ekstraordinzer generalforsamling,
hvor et konkret forslag vil ligge til afstemning.

Peter Hallberg opfordrede til, at andelshavere kommer med synspunkter eksempelvis via e-mail,
nyhedsbrev eller lign.

Frank Hansen: meddelte, at sadfremt generalforsamlingen ensker det, vil bestyrelsen arbejde videre
med forslaget. En vedtagtsaendring skal gennemfores, for der kan stemmes om forslaget. Det er besty-
relsens hensigt, at der fokuseres pa 14n til usolgte 3-sals lejligheder. Det er ikke bestyrelsens intention i
forste omgang, at tilbyde 1an til samtlige andelshavere.

Ole Fischer: onskede afstemning omkring: skal bestyrelsen arbejde videre med Anders Zitawis ind-
leeg med henblik pa et konkret forslag.

Afstemning ved hdndsoprakning blev gennemfort med felgende resultat:
over 50 ja

3 nej
det blev hermed vedtaget at bestyrelsen skal arbejde videre med forslaget.

5. Valg af bestyrelsen

a) Valg af formand
Peter Hallberg afgik efter tur og modtog ikke genvalg.

Peter Hallberg meddelte, at han havde haft meget svaert ved at traeffe beslutningen om, at traekke sig
som medlem af AST's bestyrelse. Peter Hallberg meddelte, at han vil komme til at savne samvaret i
bestyrelsen og det at vaere tet pé beslutningerne. Peter Hallberg meddelte, at da han for 20 ar siden
tradte ind i bestyrelsen var det bl.a. med det formél, at arbejde for en sund ekonomi i foreningen. Qko-
nomien ma siges at vaere sund. Fra 1995 til 2008 er boligafgiften steget med ca. 11,00 kr. pr. m?, hvil-
ket svarer til en mindre stigning end reallgnnen. I samme periode er andelsverdien steget med kr.
11.000,00 pr. m*. Stigningen i andelsveerdien skyldes, at den offentlige ejendomsveerdi er steget vold-
somt, men stigningen kan ogsa ses som et udtryk for at ejendommene har gennemgaet en omfattende
renovering, der har medfert en hgjere markedsvaerdi. Peter Hallberg redegjorde for det arbejde, der er
udfert i foreningen i hans bestyrelsestid. Peter Hallberg fortalte om det store arbejdspres tagprojektet
har givet bestyrelsen. Samtidig takkede Peter Hallberg Ole Fischer og Hans Jergen Oxenbell for en
uvurderlig hjeelp under tagbyggeprojektet. Peter Hallberg takkede ligeledes Poul, Torben og Brian for
deres store indsats under tagprojektet. Og endelig takkede Peter sin kone Pia for talmodighed under
tagprojektet. Peter Hallberg meddelte, at han folte tidspunktet var det rigtige at stoppe, bygningerne er
i en god stand og ekonomien hviler i sig selv. Peter takkede af efter 20 ér i bestyrelsen — heraf 14 som
formand — med , at enske den nye bestyrelse al mulig held og lykke og meddelte, at han habede pa, at
den nye bestyrelse fortsat vil treeffe langsigtede beslutninger.



-9.-

Frank Hansen: takkede pa egen samt bestyrelsens vegne Peter Hallberg for de mange ar og den store
indsats i AST’s bestyrelse. Frank meddelte, at Peter Hallberg har lagt meget arbejde i bestyrelsen til
glaede og gavn for AST. Frank meddelte, at Peter Hallberg har vaeret vaesentlig arsag til at AST trods
finanskrise, et nyt tag og ny tagetage har en sund gkonomi.

John Strands Petersson: takkede Peter Hallberg for godt samarbejde i bestyrelsen. John Strands Pe-
tersson kunne fortzlle, at Peter Hallberg har vaeret meget malrettet fra den dag han tradte ind i besty-
relsen, hvilket ogsa har vist sig i de projekter, foreningen har vearet igennem: genopretning, tagene og
gardene. John Strands Petersson gnskede Peter Hallberg held og lykke i tiden fremover.

Lykke Hansen: meddelte, at Peter Hallberg ikke kun har veret en god mand for bestyrelsen men ogsa
for de enkelte andelshavere. Lykke Hansen takkede Peter Hallberg for, at han altid har opfoert sig neut-
ralt og taget imod alle andelshavere.

Ole Fischer: tilfgjede, at Peter Hallberg altid har veret meget velovervejet i spargsmél/problemer om-
kring AST. Peter Hallberg har altid sat sig grundigt ind i opgaverne. Peter Hallberg er meget diploma-
tisk og sver at hidse op, en god egenskab som man nar langt med.

Peter Hallberg: kunne meddele, at bestyrelsesmedlemmerne ikke har stéet i ko for at overtage for-
mandsposten. Det kraver et godt helbred og er et ansvarsfuldt job. Der er mange nye udfordringer
man skal satte sig ind i. Man skal kunne holde styr p4 mange: 6 bestyrelsesmedlemmer, 1 suppleant,
personale, administrator, revisor samt kunne administrere et budget pé ca. 15 millioner kr.

Det er vigtigt at kunne uddelegere opgaver til de selv samme personer.

Frank Hansen har deltaget i bestyrelsen i 6 ar, Frank Hansen har derfor en del erfaring. Frank Hansen
har veeret sekreteer i nogle ar i foreningen, og der bliver noget at leve op til for en ny sekreter. Frank
Hansen har den nedvendige pondus. Peter Hallberg anbefalede generalforsamlingen at stemme pé
Frank Hansen som ny formand.

Frank Hansen blev valgt med akklamation

Frank Hansen: takkede for valget. Frank Hansen meddelte kort om nye tiltag i foreningen og meddel-
te at bestyrelsen fortsat vil have fokus pa gkonomi for at sikre, at nuverende linje lagt af Peter Hall-
berg og den gamle bestyrelse fastholdes. Frank Hansen meddelte, at han sa frem til arbejdet med den
nye bestyrelse.

b) Valg af bestyrelsesmedlemmer:
Erik Wodstrup afgik efter tur og var villig til at modtage genvalg. Michael Orgreen
afgik efter tur og modtog ikke genvalg.

Peter Hallberg: takkede Michael Orgreen for godt samarbejde 1 bestyrelsen; Michael Orgreen indt-
radte i1 bestyrelsen for 2 ar siden. Michael Orgreen har desverre ikke kunne forene et travlt arbejdsliv
med arbejdet i bestyrelsen.

Peter Hallberg meddelte, at 3 nye bestyrelsesmedlemmer skulle vaelges, 2 medlemmer for 2 ar og 1
medlem for 1 &r. Peter Hallberg praesenterede de 2 nye kandidater til bestyrelsen:

Michele Castelli: kunne meddele, at han har boet i foreningen siden 2002, og at han af bestyrelsen var
blevet opfordret til at melde sig som bestyrelsesmedlem. Michele synes, det er en god ide at vere aktiv
for foreningen og har derfor meldt sig.

Anders Zitawi: meddelte, at han ligeledes er blevet forespurgt af bestyrelsen. Anders er 29 ér, cand.
merc. jur. og arbejder til dagligt hos Deloitte som skattemedarbejder. Anders meddelte, at han er
indstillet pa at yde en stor arbejdsindsats i bestyrelsen og héber at kunne bidrage med mange gode ide-
er.

Alle 3 opstillede emner til bestyrelsesmedlemmer blev valgt med akklamation.
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Ole Fischer: kunne meddele, at efter aftale med bestyrelsen aftales det 1 bestyrelsen, hvilke af de valg-
te bestyrelsesmedlemmer der er valgt for henholdsvis 1 og 2 ar. De nyvalgte bestyrelsesmedlemmer
kunne tiltreede aftalen.

c) Valg af suppleant:
John Strands Petersson afgik efter tur og modtog ikke genvalg.

Peter Hallberg: meddelte, at John Strands Petersson har veret bestyrelsesmedlem i 9 ar. Peter Hall-
berg har fuld forstéelse for, at et familieliv med 3 bern ikke kan forenes med et travlt bestyrelsesar-
bejde. Peter Hallberg meddelte, at John Strands Petersson har ydet en uvurderlig arbejdsindsats under
foreningens renoveringsopgaver og tagbyggeprojektet. Foreningen har veeret meget heldig at have en
stor ekspertise indenfor renovering, i bestyrelsen i den tid, hvor det sterste og dyreste projekt er gen-
nemfort i foreningen. Foreningen har nydt godt af, at John Strands Petersson har kunnet gennemskue
radgivers og entreprenerens krav under projektet til gleede for nuverende og kommende beboere. Peter
Hallberg takkede for et super godt samarbejde.

Ole Fischer: kunne tilslutte sig, Peter Hallbergs oplysning om, at John Strands Petersson har varet en
stor ekspertise under tagprojektet.
Ole Fischer kunne meddele, at bestyrelsen foreslar Johanna Vidbjerg for 2 ar.

Johanna Vidbjerg: oplyste, at hun har boet i AST siden juni 2000. Johanne meddelte, at hun ligele-
des var blevet kontaktet af bestyrelsen med henblik pa en bestyrelsespost, og hun gnsker at starte sit
mulige arbejde i bestyrelsen som suppleant.

Johanna Vidbjerg blev valgt med akklamation.

Poul Rasmussen: takkede Peter Hallberg for 19 ' ars godt samarbejde. Herudover takkede Poul Ras-
mussen John Strands Petersson og Michael @rgreen for godt samarbejde. P& opfordring fra Poul Ras-
mussen blev de afgaende bestyrelsesmedlemmer klappet ud af bestyrelsen.

6. Valg af revisor.
Statsaut. revisor Hans Jergen Oxenbgll blev genvalgt med akklamation.

7. Bestyrelseshonorar for 2009.
Som foreslaet uendret, vedtaget med akklamation.
8. orientering om tagprojekt.

Ole Fischer: orienterede om status for tagbyggeprojektet: p.t. mangler 18 taglejligheder at blive solgt.
Markedet er p.t. meget ”dedt”, der er mange sével nye som gl. lejligheder til salg. Pa den baggrund har
foreningen ikke annonceret lejlighederne til salg pé det seneste. Til sammenligning kan oplyses, at i
Solbjerg er p.t. 5 usolgte taglejligheder. Lejlighederne har veret til salg via megler siden sommeren
2008 uden salg. ZAldre lejligheder i AST har p.t. lang salgsperiode og sxlges til vardi under maks.
lovlig andelsveerdi.

Udgiften for AST ved manglende salg af resterende taglejligheder er renteudgift pa byggelan i Danske
Bank, som fremgar af arsregnskab. Rentesats pa byggelan er favorabel: p.t. 5,85 % p.a., det er veerd at
vente pé, at markedet igen vender! Maske kan “ny l&netype” om indirekte 1&n via boligforeningen
hjeelpe pé salget, hvis en sddan lanemulighed vedtages p& en kommende generalforsamling.

Der er fortsat smamangler ved byggeriet. Selve tagbyggesagen er nasten faerdig. Enemarke & Peter-
sen og Strunge Jensen er uenige omkring hvorledes ekstraarbejder udfert i forbindelse med tagpro-
jektet skonomisk skal geres op, parterne er nu nasten kommet til enighed. Der er endnu ikke enighed
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AST og Strunge Jensen imellem omkring samlet ingenierhonorar, men bestyrelsen og Ole Fischer for-
venter forlig inden leenge.
9. orientering om altaner
Frank Hansen: kunne meddele, at foreningen den 12/3 2009 har modtaget byggetilladelse fra Keben-
havns kommune. Bestyrelsen vil ivarksatte fornyet forespergsel overfor andelshaverne om
interesse/enske om etablering af altan.
10. Eventuelt:
Peter Sindahl: meddelte, at han har haft dialog med skolefritidsordning pa Torbenfeldtvej p.g.a. heer-
vaerk pé bil og stjdlen cykel, men uden held. Peter Sindahl meddelte, at han kunne forestille sig, at
harverk pa ejendommens lamper maske er foretaget af samme personer. Peter Sindahl opfordrede til,
at bestyrelsen arbejder videre med sagen.
Tune Ost: forespurgte om muligheden for etablering af parkeringsbase pd Torbenfeldtvej, hvilket vil
give "flere” pladser. Herudover opfordrede Tune bestyrelsen til, at yderligere sortering af affald

iverksattes, hvilket vil medferer sdvel miljemessig som gkonomisk fordel.

Anne Hinsch: gnskede ogsé yderligere/bedre udnyttelse af parkeringspladser pa Sandbygérdve;.

Ingen herudover enskede ordet, og dagsordenen var hermed faerdigbehandlet.

Dirigenten takkede for god ro og orden og havede generalforsamlingen.

ref: Pia Reckeweg
den 30/3 2009

som dirigent:

Ole Fischer



