Referat fra ordinaer generalforsamling i A/B AST

Andelsboligforeningen AST afholdte ordinzer generalforsamling tirsdag den 1. april 2025, kl. 19:00 i
Renaessancesalen, Bellahgjgaard, Bellahgjvej 20, 2700 Brgnshgj.

Generalforsamlingen havde fglgende dagsorden:

7.
8.
9.

Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens beretning.
Forelaeggelse og godkendelsen af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
bestyrelsens forslag til overskuddets anvendelse
Foreleeggelse af driftsbudget samt foreleeggelse af planlagte genopretningsarbejder med anslaet
udgiftsramme.
Forslag
Valg
a. Formand
b. Bestyrelse
c. Suppleant
Valg af revisor
Fastseettelse af bestyrelseshonorar
Eventuelt

Andelsboligforeningens formand bgd pa vegne af bestyrelsen de fremmgdte velkommen. Ud over bestyrelsen
deltog revisor Torben Madsen fra M2&Co, samt administrator Mia Picard og Kamilla Béyesen fra @ENS
Ejendomsadministration A/S.

Ad pkt. 1 Valg af dirigent og referent

Bestyrelsens foreslog Mia Picard som dirigent og Kamilla Boyesen som referent, hvilket blev enstemmigt vedtaget.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og varslet i henhold til foreningens vedtaegter.

Generalforsamlingen var beslutningsdygtig, i alle dagsordens punkter, herunder til endeligt at kunne vedtage
vedtaegtsaendringer, jf. vedtaegtens § 23, stk. 2., idet 69 ud af samlet 432 andelshavere var repraesenteret, heraf
4 ved fuldmagt.

Folgende stemmeteaeller blev valgt: Michael Rosendahl, Susanne Foldager og Sara Winther.
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Ad pkt. 2. Bestyrelsens beretning

Formanden fremlagde bestyrelsens beretning som fglger:
Bestyrelsens beretning 2024/2025 (GF den 01.04.2025)

Det har ikke overraskende vaeret vinduesprojektet, der har fyldt mest i det forlgbne ar og som fortsat fylder meget
i hverdagen. Projekter er ikke nyt i AST — men det er heldigvis sjaeldent, at vi har sa store projekter i AST, at vi er
ngdt til at finansiere det helt eller delvist via realkreditlan, som i dette tilfeelde. Senere i beretningen, vil Steen
Thegersen fortaelle mere om vinduesprojektet.

AST har stgrre og mindre projekter i gang hele tiden. Det kan vaere projekter, der afsluttes i Igbet af nogle fa
maneder, men det kan ogsa vaere projekter, der Igber over flere ar. Til tider er der ogsa private projekter, som
andelshavere szetter i gang, der Igber af sporet, hvor foreningen, som ejer af ejendommen, er ngdt til at ga ind og
overtage styringen af eller yde assistance.

Alle projekter i AST, store som sma, kraever en eller anden form for opfglgning fra bestyrelsen,
ejendomsinspektgren, administrator og/eller eksterne radgivere. Seerligt har vinduesprojektet kreevet rigtig
mange ekstra ressourcer. En konsekvens har blandt andet vaeret leengere svartider, end normalt ved henvendelser
til bestyrelsen.

Udover vinduesprojektet har vi arbejdet med flere andre projekter i 2024:
Afsluttede projekter i 2024:

e Legepladsi Anneberghus

e Brandsikring af huller i loftet i keeldrene
e |Installation af bevaegelsessensor i porte
e Taetning af tagterrasser

Lgbende projekter:

e Etableret dreen i kaeldre (pga. opstigende grundvand)

e Facaderenovering, herunder brandkarme, sokler og keelderskakter
e  Etableret strempeforing af aftraekskanaler

e Montering af sikringsbeslag pa mellemdgre (til kaelder)

Hver gang bestyrelsen szetter et nyt projekt i gang, har det gennemlgbet en proces, der normalt involverer 1-2 fra
bestyrelsen eller hele bestyrelsen, ejendomsinspektgren, administrator og diverse eksterne radgivere. Der bliver
holdt mgder, indhentet tilbud og gransket kontrakter. Nogle gange involveres andre byggetekniske specialister og
jurister.

Nogle projekter krzaever tilladelse fra kommunen og andre kraever, at der tegnes en forsikring. Der er altsa en masse
forskellige arbejdsopgaver at handtere, nar vi igangsaetter projekter.

Vi baserer altid projekter pa baggrund af faktuelle forhold verificeret af ejendomsinspektgren, en fagmand eller
en byggeteknisk radgiver. Der szettes ikke stgrre opgaver i gang, uden af vi har et fagligt grundlag at basere
beslutningen pa. Denne tilgang har igennem arene vist sig at veere den bedste metode til at sikre en god
vedligeholdelsesstandard af AST’s ejendomme og samtidigt sikre, at driften af foreningen foregar indenfor den
aftalte gkonomiske ramme fremlagt for generalforsamlingen.
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En ulempe med denne metode er, at processen kan tage laengere tid, og det kan ofte vaere svaert for den enkelte
beboer at forsta, hvorfor tingene kan tage sa lang tid, isaer hvis beboeren mener, at problemet er akut. Men i disse
tilfeelde er det meget vigtigt, at bestyrelsen og personalet har ”is i maven”, sa gkonomi og udfgrsel af opgaven
haenger sammen.

Af og til kommer der projekter ind, som vi ikke har planlagt, fx hvis opgaven er udefrakommende eller en
byggeopgave, der starter hos en andelshaver og foreningen ikke er med fra starten.

I 2024 har vi haft et tilfeelde af skimmelsvamp i en lejlighed pa 3. sal. Andelshaver havde en mistanke om skimmel
og ivaerksatte selv et forlgb med en radgiver. Radgiveren tilkaldte en skimmelhund - altsa en hund, der ligesom
narkohunde, kan snuse sig frem til narko — kan snuse sig frem til skimmel. Hunden markerede et omrade i
lejligheden.

Det er naturligvis alvorligt, nar der konstateres skimmelsvamp i en lejlighed, men set fra foreningens side, er vi af
hensyn til gkonomien ngdt til at fa klarlagt, om dette skyldes beboerens adfzerd, eller om det er en bygningsfejl,
der er skyld i skimmelsvampen. Skimmelsvamp er ikke daekket af forsikringen medmindre man kan konstatere en
specifik haendelse.

Altsa blev der foretaget et destruktivt indgreb i skunken, der hvor skimmelhunden havde markeret. Det viste sig
at vaere en utaet samling pa et radiatorrgr, hvor der sivede vand ud. Nogle af udgifterne er blevet daekket af
foreningens rgrskadeforsikring, og nogle af udgifterne bliver deekket af andelshavers egen indboforsikring.

For ca. 9 ar siden fik vi installeret vand- og varmemalere i alle lejligheder. Vi er blevet kontaktet af Brunata, der
oplyser, at batterierne i malerne har en holdbarhed pa ca. 10 ar og derfor skal alle malere udskiftes. Det er kommet
helt bag pa os, men det er et godt eksempel pa en ngdvendig udgift, som der ikke er budgetteret med, men som
vi er ngdt til at Igfte. | efteraret 2025 skal vi derfor i gang med dette projekt. Selvom Brunata selv star
installationen, har Michael og repraesentanter fra bestyrelsen allerede holdt mgde med Brunata om deres tilbud,
som vi synes, var lige i overkanten. Bestyrelsen fik forhandlet prisen ned med ca. 100.000 kr. (fra 600.000 til
500.000). Som i de fleste andre projekter i AST, vil Michael indtage en ngglerolle, nar Brunata skal have adgang til
alle lejligheder.

Ejendomsinspektgr Michael er involveret i alle projekter, store som sma. Han deltager i byggemgder og holder
mgder med radgivere, handvaerkere og administrator. Udover opgaver i forbindelse med projekter, passer Michael
kontoret, handterer nggler og beboernes byggeansggninger, planlaegger salgsforretninger og meget andet.
Desuden fordeler Michael de daglige ad-hoc opgaver til personalet. Michael har derfor virkelig mange bolde i
luften hele tiden. Nar der samtidigt kgrer et stort vinduesprojekt, er vi ngdt til at acceptere, at nogle andre opgaver
ma hvile eller tage lidt laengere tid. Michael fortjener stor ros for sin arbejdsindsats.

Personalet
Personalet har vaere saerligt udfordret i ar, da de har veeret underbemandet siden Sebastian opsagde sin stilling
sidste forar.

Via et rekrutteringsfirma blev Jayseth ansat for praecist et ar siden. Vi var desveaerre uheldige, at det var et darligt
match og han naede kun at vaere ansat i fire maneder. Vi matte derfor igen i gang med en anszettelsesprocedure
med opslag af jobannonce og afholdelse af samtaler med kandidater.

I mellemtiden blev vi kontaktet af Torben @stergaard, der tilbgd sin assistance et par dage om ugen i en
prgveperiode til at lukke hullet efter Jayseth. Prgveperioden er for laengst overstdet og samarbejdet med Torben
er forlgbet sa godt og vi nu har fastansat Torben som ejendomsmedhjzelper pa deltid. Torben udfgrer opgaver
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som ejendomsservicetekniker og hjzelp til Brian. Torben er til daglig indsatsleder i brandvaesenet og har derved
givet personalet et stort Igft indenfor viden om brandsikkerhed.

Ansattelsen af en ny ejendomsservicetekniker blev en realitet efter flere jobsamtaler og valget faldt pa Nicklas.
Nicklas er 31 ar og uddannet temrer. Nicklas skal pa sigt kunne aflgse Michael i de daglige opgaver, og han er
derfor i gang med at blive opleert i alle opgaver pa ejendomskontoret.

Vi haber, at samarbejdet med Torben og Nicklas bliver langvarigt.

Administrator
Det er blevet mere kompliceret at drive en andelsboligforening, for der kommer hele tiden nye love og
forordninger til, som vi skal efterleve som forening og bestyrelse.

Der stilles ogsa stgrre krav til personalet (fx krav til arbejdsmiljg). Michael sparer naesten dagligt med @ENS - enten
deres byggetekniske radgiver, advokat Simon Sylow, advokat Johan Iversen Mgller eller vores
ejendomsadministratorer, Dan og Mia.

Bade Michael og vi i bestyrelsen ser en stor fordel i, at kunne sparre direkte med Dan fra @ENS via Teams pa
bestyrelsesmgderne. Den fgrste time pa hvert bestyrelsesmgde er afsat til sparring med Dan. De sidste par
maneder har vi haft stort udbytte af at spare med Mia i Dans fravaer. Tak til bade Dan og Mia for deres indsats.

Ekstern IT-support

| flere ar har det veeret to personer i bestyrelsen, som har haft ansvaret for AST’s IT-systemer og support. Det var
ikke en saerlig god lgsning, da det ikke altid har vaeret muligt at supportere ejendomskontoret sa hurtigt, som et
eksternt firma kan. | perioder har det ogsa veeret meget tidskraevende for disse bestyrelsesmedlemmer.

Ved arsskiftet 2023-2024 indgik vi aftale med et eksternt IT-firma, A-One Solutions, om at de fremover skal sta for
alt IT —dvs. programmer, hardware og ikke mindst support til ejendomskontoret og bestyrelsen.

Vi har faet et rigtig godt set-up, som er mere moderne i forhold til tidligere, sa bestyrelsen, Michael og
administrator nu har adgang til alle relevante dokumenter. Yderligere kan vi samtidigt arbejde pa samme
dokumenter.

Support-delen fungerer ogsa godt. A-One’s supportere er lynhurtige til at hjaelpe, og det giver bade bestyrelsen
og Michael en god tryghed i dagligdagen. Samtidigt er det vigtigt, at AST ogsa pa den lange bane, ikke laengere er
afhaengig af, om der er kompetente IT-specialister i bestyrelsen.

Nyt ventelistesystem / Waitly
Boligforeningens ventelister er flyttet fra vores administrator @ENS, hvor det var en manuel proces, til en
internetbaseret Igsning hos Waitly.

Waitly er en stor dansk platform, som kan handtere vores ventelister hurtigt, gennemskueligt og professionelt. En
anden stor fordel er, at ventelisterne tilgas via internettet. Dvs. at hvis du er skrevet op pa ventelisten, sa kan du
selv holde gje med din placering pa listen, du kan hurtigt sendre status (fra passiv til aktiv eller omvendt), og du
kan tilmelde betalingskort m.m.

Hvis du ikke allerede er skrevet op pa en af vores interne ventelister, sa foregar det i dag via Waitlys hjemmeside
og ikke som hidtil via administrator.

I AST har vi fem ventelister, der er prioriteret saledes:
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e Intern venteliste (hvis du gnsker en stgrre lejlighed eller ssmmenlagning)

e Bgrne venteliste (hvis du gnsker at skrive dine bgrne op — skal veere fyldt 14 ar)

e Bgrnebgrn venteliste (hvis du gnsker at skrive dine bgrnebgrn op)

e Familie venteliste (hvis du @nsker at skrive dine foraeldre, bedsteforaeldre, sgskende...)
e Ekstern venteliste (for alle andre som gnsker at kgbe en andelsbolig i vores forening)

Pt. er den eksterne venteliste lukket pga. at der er over 150 tilmeldte.

Ladestandere (v. Steen Thggersen)

Vi har siden slutningen af 2023 haft to ladestandere med i alt fire udtag pa hjgrnet af Torbenfeldtvej og
Annebergvej. Da vi etablerede de to ladestandere, gav Kgbenhavns kommune kun tilladelse til den variation af
parkeringsreglerne, hvor alle elbiler ma parkere pa en af de fire pladser uden at de ngdvendigvis lader. | praksis
betyder det, at en elbil kan parkere uden at lade og pa den made optage en plads for en, som gerne vil oplade
elbilen. Vi har vaeret i dialog med kommunen om muligheden for at aendre pa skiltningen, sa det kun bliver for
opladning. Men hidtil har det ikke veeret med szerlig stor succes.

Det er bade andelshavere og andre, som er tilmeldt i Power Fuel appen, der kan oplade her. Dem, som ikke er
registreret som andelshavere, betaler en pris, som er 50 gre hgjere pr. kWh. Siden januar 2024 har vi haft en
beleegning pa gennemsnitligt 16 %, hvor det er eftermiddag og aften med en belaegningsprocent pa 20 som er
mest populaere. Der salges gennemsnitligt lige under 300 kWh pr. uge hvor ca. 65 % er til andelshavere.

Udskiftning af vinduer i AST

Pa den ekstraordinzere generalforsamling sidste sommer, blev det besluttet at skifte vinduerne i AST. Det sket
efter at bestyrelsen har arbejdet med projektet igennem flere ar. Efter godkendelsen har vi lavet aftaler med
vinduesleverandgren Outrup og Téemrermester Troels Hansen A/S. Projektet gik i gang efter sommerferien med et
mal om at veere feerdig allersenest i maj 2026. Arbejdet er godt i gang og handvaerkerne har faet sat alt i system
sa arbejdet skrider hurtigere frem end f@rst forventet. Pa nuveerende tidspunkt er bade Sandbygard og
Torbenfeldthus afsluttet, og det betyder at vi kan se frem til at projektet er afsluttet omkring august maned i ar,
nar skydedgrene pa tagterrasserne er udskiftet. Nar vi er faerdige, er der udskiftet mere end 1.800
vindueselementer og 26 skydedgre. Sidelgbende er der andelshavere med gardtrappe- eller altandgre, som far
mulighed for at fa udskiftet egen dgr (som en del af individuel forbedring).

Projektet har som sagt vaeret i gang siden midten af august. | begyndelsen oplevede vi sma udfordringer, men nu
har handvaerkeren og personalet fundet en god samarbejdsrytme. Der er ogsa en del beboere — og andre som bor
i omradet — som har matte sendre pa parkeringsvanerne. Det har vaeret ngdvendigt midlertidigt at afspaerre p-
pladser, for at skabe plads til arbejdsliften og give passage for renovationslastbilerne. | det hele taget skaber et sa
stort projekt en del kaos med vinduer der opmagasineret i gardene og pa gaden, afspaerring af adgangsvej hvor
der arbejdes og meget mere. Men det er svaert at undga i et stort projekt som vi har gang i. Sa stor tak til jer alle
for forstaelsen for de udfordringer det giver.

Der er en generel tilfredshed med vinduesudskiftningen og vi har modtaget rosende tilkendegivelser fra
andelshavere, som allerede har haft besgg af handvarkerne. Men det hele er ikke rosenrgdt. | begyndelsen af
projektet gik der alt for lang tid fra de nye vinduer blev monteret, til fugemanden kom forbi for den endelige
afslutning. Der er nu kommet en nye fugemand pa, som har en rytme sa nymonterede vinduer bliver fuget inden
for ca. fem dage. | begyndelsen var der desvaerre ogsa problemer med de leverede vinduer, hvor der var fejl pa
bade funktion og skaevheder. Fejlene er indmeldt til vinduesfabrikken af vores tekniske radgiver, og vi har af to
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omgange haft besgg af fabrikkens serviceteam for at fa udbedret reklamationerne. Antallet af reklamationer har
veeret pa et alt for hgjt niveau, og vi arbejder lige nu med at fa lavet en aftale med vinduesfabrikken for at sikre
garantien pa vindueselementerne.

De gamle vinduer er mere end 30 ar gamle, sa nu har vi noget som er mere moderne og nemmere at betjene.
Samtidigt har de tre lag glas, som bade deemper stgjen — som dem der bor, ud til de trafikerede veje seerligt kan
glaede sig over — og holder bedre pa varmen, fordi de er mere taette. Med mere taette vinduer stiller stgrre krav til
udluftning. Derfor opfordres alle til at sgrge for hyppig udluftning, sa luftfugtigheden holdes ned og saenker faren
for skimmeldannelse og sikre et generelt godt indeklima. Anbefalingen er udluftning i 5-10 min. 2-3 gange dagligt
og med gennemtraek. Hvis der er dug pa indersiden af glasset, er det et tegn pa at der skal luftes ud. Modsat
betyder dug pa ydersiden af glasset at vinduet er teet.

Genbrug

Baeredygtighed har stor fokus, og for at understgtte det har vi aftalt med temrermestren, at de skal sikre at sa
meget som muligt gar til genbrug. Derfor har de indgaet en aftale med Cas Cas Gruppen, som lgbende afhenter
vinduer og dgre. De har indgaet en aftale med Ukraine House, som har sggt statsmidler til at deekke transporten
til Ukraine, sa de kan blive brugt i genopbygningen af landet. Ukraine House afventer endeligt tilsagn fra statslig
pulje, men er fortrgstningsfulde fordi de tidligere har faet stgtte til lignende projekter.

Afslutning (v. Peter Hallberg)
Pa vegne af bestyrelsen, vil jeg gerne takke alle de frivillige beboere i AST - fx i de tre Haveudvalg, der bruger
mange timer pa at forskgnne gardene.

En seerlig tak skal lyde til Anne Marie i Anneberghus, der ud over at veere sardeles aktiv i Haveudvalget, ogsa er
aktiv i planlaegningen af de to arlige loppemarkeder i AST; de bringer beboerne sammen pa kryds og tveers og
snakken gar. Endelig er Anne Marie ogsa redaktgr pa Facebook siden for andelshavere i AST.

Jeg vil slutte af med at takke vores fantastiske personale, Michael, Brian, Nicklas og Torben samt bestyrelsens
medlemmer og administrator for deres store arbejdsindsats til gavn for AST.

Tak for ordet.

Da der ikke var spgrgsmal til beretningen, kunne dirigenten konstatere ved handsopraekning at beretningen var
taget til efterretning.

Ad pkt. 3 Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsrapport

Revisor Torben Madsen gennemgik arsrapport 2024.

Foreningens drift har i perioden givet et negativt resultat fgr finansielle omkostninger pa kr. 939.796. Afdragene
pa foreningens prioritetslan udgjorde i 2024 kr. 2.519.753 og nettorenter pa kr. 91.728, giver samlet kr. 3.551.299
kr.

Foreningens aktiver udgjorde pa statusdagen samlet kr. 712.227.447, hvoraf ejendommen udgjorde kr.
706.000.000, som er en stigning pa kr. 31.000.000 siden sidste ar, og indestaende i bank kr. 4.298.320.
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Foreningen samlede gzeldsforpligtelser udgjorde kr. 33.016.978 pa statusdagen, hvoraf langt den stgrste post er
prioritetsgeeld pa kr. 29.095.981 i foreningens realkreditselskab Realkredit Danmark.

Dette efterlader en egenkapital, som pa statusdagen udgjorde kr. 679.166.754, som indeholder den af bestyrelsen
foreslaet regulering af reserven til vedligeholdelse af ejendommen med kr. 5.600.000. De samlede hensaettelser
til vedligeholdelse og veerdiforringelse pa balancedagen udggr i alt kr. 60.200.000. Det giver en fri egenkapital pa
kr. 618.966.754

Bestyrelsen indstillede andelskronen, beregnet efter til regnskabet indhentet valuarvurdering, til kr. 16.738,8815
pr. kvadratmeter.

Dirigenten indstillede arsregnskabet for 2024 til afstemning og kunne ved handsopraekning konstatere at
arsregnskabet for 2024 blev enstemmigt godkendt.

Dirigenten indstillede herefter den foresldede andelskrone pa 16.738,8815 pr. kvadratmeter, som ligeledes blev
enstemmigt godkendt.

Ad pkt. 4 Forelaeggelse af driftsbudget samt forelaeggelse af planlagte genopretningsarbejder med
anslaet udgiftsramme

Bestyrelsesmedlem Steen Thggersen fremlagde bestyrelsens forslag til budget for 2025, som viste et negativt
resultat for aret pa kr. 14.701.234 fgr afdrag pa forventet kr. 3.100.000.

Dirigenten kunne konstatere ved handsopraekning at budgettet for 2025 blev enstemmigt godkendt.

Det blev efterfglgende oplyst, at budgettet for 2025 alene var til fremlaeggelse for generalforsamlingen, og
dirigenten tog dette til efterretning.

Ad pkt. 5 Forslag

De tre forslag vedrarende vedtaegtsaendringer blev forelgbigt vedtaget pd foreningens ordinaere generalforsamling
den 4. september 2024, da der ikke var nok fremmgdte til endelig vedtagelse. Forslagene blev derfor fremlagt til
anden og endelig vedtagelse pd denne generalforsamling.

Forslag 1 — Endelig vedtagelse af forslag om vedtaegtseendringer i forbindelse med forandringer

Som ny § 10, stk. 1 indszettes:

10.1. En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2 og 3.
Forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Andelshaver er erstatningsansvarlig for
eventuel skade forarsaget af andelshavers eller andelshavers handvarkeres arbejde over for foreningen
og naboer, uagtet om denne skade kan henfgres til en ansvarspadragende handling fra andelshaveren.

Andelsboligforeningen kan kraeve, at andelshaveren ved forsikring eller pa anden made stiller forngden
sikkerhed for opfyldelsen af erstatningsansvaret. Andelsboligforeningen kan ydermere som betingelse for
at tillade andelshavers andring i sin andelsbolig kraeve, at der fgres byggetilsyn pa andelshavers regning.
Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden de ivaerksaettes.

Formanden forklarede baggrunden for forslaget.
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Dirigenten bragte forslaget til afstemning og kunne konstatere ved handsoprakning, at
vedtaegtsaendringen var enstemmigt vedtaget. Dermed var forslaget endeligt vedtaget.

Forslag 2 — Endelig vedtagelse af forslag om vedtaegtseendringer i forbindelse med fremleje

Som ny § 11, stk. 1 indsaettes:

11.1: En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt ar, er berettiget til at fremleje
eller -lane sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse for en begraenset periode pa normalt max. 2 ar. Hvis
en andelshaver har haft sin andelsbolig fremudlejet, skal andelshaveren bebo boligen minimum ét ar, fgr
ny fremudleje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for
fremlejemalet, men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastsaettelse,
overholdes.

Formanden forklarede baggrunden for forslaget.

Dirigenten bragte forslaget til afstemning og kunne konstatere ved handsoprakning, at
vedtaegtsaendringen var enstemmigt vedtaget. Dermed var forslaget endeligt vedtaget.

Forslag 2 — Endelig vedtagelse af forslag om vedtaegtsaendringer i forbindelse med husorden

Som ny § 12, stk. 5 indszettes:
12.5: Andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, som forvoldes af andelshaver selv, andelshavers
husstand eller andre, som andelshaveren har givet adgang til andelslejligheden.

Dirigenten forklarede baggrunden for forslaget.

Dirigenten bragte forslaget til afstemning og kunne konstatere ved handsoprakning, at
vedtaegtsaendringen var enstemmigt vedtaget. Dermed var forslaget endeligt vedtaget.

Ad pkt. 6 Valg

Formanden var pa valg og gnskede genvalg, Peter Hallberg blev genvalgt med applaus.

Pa valg som bestyrelsesmedlemmer var Thomas Haugaard, Carsten Holt og Steen Thggersen, herudover gnskede
Anita Lerche at udtraede efter et ar. Carsten Holt gnskede ikke genvalg, Thomas Haugaard og Steen Thggersen
gnskede begge genvalg.

Formanden takkede Carsten Holt for hans store arbejde. Derudover takkede formanden ligeledes Anita Lerche og
suppleant Pernille Berg for deres deltagelse i bestyrelsesarbejdet i det forgangne ar.

Stig Sande Kjeer gnskede at opstille for en 2-arig periode.
Brian Hgvisch Lykkegaard gnskede at opstille for en 1-arig periode.
Jan Thomsen gnskede at opstille som suppleant for en 1-arig periode.

Alle tre blev valgt med applaus.
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Bestyrelsens sammensaetning var herefter:

Formand
Peter Hallberg pa valgi 2027

Bestyrelsesmedlemmer

Thomas Haugaard pa valgi 2027
Steen Vitoft pa valgi 2026
Peter Krogh pavalgi 2026
Steen Thggersen pa valg i 2027
Stig Sande Kjeer pa valgi 2027
Brian Hgvisch Lykkegaard pa valgi 2026
Suppleant

Jan Thomsen pa valgi 2026

Ad pkt. 7 Valg af revisor

Som revisor genvalgtes M2&Co med applaus.

Ad pkt. 8 Fastsaettelse af bestyrelseshonorar

Bestyrelsens forslag om at bestyrelsens honorar haeves med 7.000, til i alt kr. 122.000

Blev enstemmigt vedtaget, saledes at dette ars honorar ansaettes til kr. 122.000 til deling mellem bestyrelsen.

Ad pkt. 10 Eventuelt

Susanne bor i Torbenfeldthus og vil gerne give en stor tak til bestyrelsen og de handveaerkere, der har arbejdet pa
vinduesprojektet. Susanne spgrger ind til om hvad planerne er for genopretningen af gardene. Michael Rosendahl
svarede, at det er planlagt at Michael og Temrermester Troels Hansen A/S skal gennemgéd ejendommene for
mangler og hvor genopretning er ngdvendig.

Helle, Annebergvej, spurgte ind til hvorfor det ikke lzengere er det faste personale, der laver havearbejdet i
gardene. Formanden besvarede, at det var for at udnytte personalets kompetencer og ressourcer bedst muligt,
hvorfor det var blevet besluttet at udlicitere opgaven.

Espen, Annebergvej, spurgte ind til om man i fremtiden kunne fglge Kommunes retningslinjer, for elbils pladser,
saledes at det kun er muligt at benytte pladserne i op til tre timer mellem 8-19, ved ladning af el-bilen. Lige nu er
pladserne forbeholdt elbiler, uden krav om ladning. Bestyrelsen kunne bekrzafte, at man prgver at fa kontakt til
Kgbenhavns Kommune, for at fa sendret dette.

Sabrina, Sandbygardsvej, spurgte om ventelistesystemet var lavet om, efter man havde indfgrt Waitly til at
administrere. Hertil svarede bestyrelsen, at reekkefglgen var det samme og at man stadig havde mulighed for at
indstille frit, hvis man gnskede dette.
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Jette, Annebergvej spurgte om man skulle sende reklamationer pa selvbetalte dgre til bestyrelsen, hertil
bekraeftede bestyrelsen.

Bestyrelsen forklarede om de nye vinduer at: et-fags vinduer (fx toilet- og kgkkenvinduer), 3. sals vinduer og smalle
vinduer ikke er med bremse. For et-fags vinduer er det sa de kan vendes ved pudsning.

Kl. 20.28 takkede Dirigenten for god ro og orden og erkleerede den ordinaere generalforsamling for afsluttet.

Narvaerende referat underskrives med MitID- se vedlagte underskriftsside.
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List of Signatures

2025.04.01 Referat af ordinaer generalforsamling - 187.pdf

Name Role Method Signed at

Mia Picard Dirigent MitID 2025-04-16 11:29




SIGNICAT

Vedlagte elektroniske signaturer

De elektroniske signaturene finnes som vedlegg og kan hentes ut av spesialister ved behov.

Innholdet i de elektroniske signaturene er beskrevet under.

Elektronisk signatur

Vedlegg: E-Signature-1.xml

Dokument: 2025.04.01 Referat af ordinaer general

Referanse: Dirigent ! ! 7d6d3337-18ed-4f1b-b525-69b46e9dc9e7
Undertegner: ~ Mia Picard, SSN , Signicat Sign (MitID), 16.04.2025
Tidspunkt: 16.04.2025 11:29:48(+02)

Teknisk innhold i den vedlagte signaturen

Element Innhold

Signaturtype Signicat Sign (MitID)

Tjenesteleverandgrs kontrasignatur | XAdES

Tjenesteleverandgrs referanse

Packaging policy

Type valideringsdata Sertifikater og revokeringsinformasjon er innebygd i e-signaturen.

Tjenesteleverandars tidsstempel






		Elektronisk signatur




 
     
         
             Mia Picard
             cbd5e8cf-08c6-43d1-aff0-8c7185e1e567
             DK
             Picard
             Mia
        
         
             application/pdf
             2025.04.01 Referat af ordinær generalforsamling - 187.pdf
             +aFMzGytbKf2ZixmeKVT8qdwq8LoPNH+3INNu4Khgsk=
        
         
             Signicat Sign (MitID)
             XML Signature
             2025-04-16T11:29:48.068+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         MitID
         
             Jeg ønsker at underskrive
             {"attachments":[{"index":0,"documentDescription":"2025.04.01 Referat af ordinær generalforsamling - 187.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"+aFMzGytbKf2ZixmeKVT8qdwq8LoPNH+3INNu4Khgsk=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"rJDsKgqjIZ1AgAu3n76fHj5fPe53Qe3p6T/oyaqTWgw=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}}]}
             0
        
    
     
     
         
             
             
             
             
             oens-cpr-sign
             3
             dtp-egprobo-sign
        
         
             
             
             
        
         
             Dirigent   !_! 7d6d3337-18ed-4f1b-b525-69b46e9dc9e7
        
    
     
         
             
                 2025-04-16T11:29:08.779+02:00
                 started-signature-session
                 
                     185.141.147.22
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-04-16T11:29:11.313+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     2025.04.01 Referat af ordinær generalforsamling - 187.pdf
                     +aFMzGytbKf2ZixmeKVT8qdwq8LoPNH+3INNu4Khgsk=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-04-16T11:29:14.866+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2025-04-16T11:29:48.068+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 opXg6UoDRSTJZWXINmjnLbEfc9gAJqA+9HQsNCbSqXo=

 
 
 

 
 JKBVRk11R6rFY/0FVVysZh0UFM9a6eYDZDB+qnKhO1Q=


 
sK0KZkoHGZlqnFZmSgtjI1FImYzY1TG/oP5ogKohaPpPmCokD/vc5PEV38fhI9/9OlWbrgXwEpsV

pLKsZRhBhtC5VlORceNvqCVvdKqmu6km0DO/uCcqvHraGsKnRQaqJ2oIC00jZu5Ogi2Ikxz2cUpE

0o2M6jE0VOH2J/Ee8gdnrOBWIIj30mrEvJEI/C9vZBvOArxTiVYDoVrXD20ObfiAfvJDXD0O4x/n

/CSO3tg86DduFIBaEBCAdvAyKxSlYNbb2wLQ8sXu9JbU8wDNFrE8RkFkgZEeWkULez+EE4y3phco

Dn72i4g6h041G86fJnr+RYt/2bsZnawRHvEdju0Q8OnvvykCvKzcBKvCW52DQbIVzZ0lLE5vn7ci

m9W0SOfG+tih3PDBktrPjOBb7ZFBWESMXShPcFBAB7238pd7Vfq2no9QCyNULUx6JDONI/0QIi2W

2QnrmZNj9ZA4akj4b906lUGDh/ki+kEeqk9vbUu2BTQ/Bcl89guEwS40

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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